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© RADA MIEJSKA

W BISZTYNRY UCHWALA Nr XXIX/142/06

RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
7 dnia 10 marca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Satopy-Samulewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,

Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.

717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) 1 art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.
717 ze zmianami: Dz.U. z 2004r Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087) Rada Miejska w Bisztynku po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta
Blsztynek” uchwala miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego Illl&jSCOWOSCl
Satop—Samulewo, stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 1. Granica terenu opracowania zgodna jest z uchwalg nr XXVIII/135/05 Rady Miejskiej w
Bisztynku z dnia 29 grudnia 2005r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek oraz miejscowodci: Satopy-
Samulewo oraz zalacznikiem do niej ustalajagcym granice opracowania.

§ 2. Uchwalony plan skiada si¢ z nastgpujacych czgscei:
1) Tekstu planu miejscowego stanowigeego tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) Rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacych zalacznik do uchwaty i zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci Satopy-Samulewo skala
1:2000”° - zafacznik nr 1,
3) Zalacznik nr 2 stanowiacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

ROZDZIAL 1

Przepisy porzadkowe

§ 3. Celem przyjetych w planie rozwigzan w formie nakazéw, zakazéw i ograniczen jest
ustalenie przeznaczenia terenow, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania { warunkéw zabudowy terenu.

§ 4. Na rysunku planu miejscowego obowiazujacymi ustaleniami sg nast¢pujace oznaczenia
graficzne:

1) Granice oplacowania planu.

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczemu

3} Funkcje i parametry drég i ulic.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Podane na rysunku planu miejscowego linie podzialéw nieruchomoséci nie sa liniami
obowiazujacymi. Nalezy je traktowaé jako element szczegdtowych zasad podzialu
nieruchomosci wymaganych w planie, ktére w przysztosci postuzg do swykonania
geodezyjnego podziatu zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 6. Ilekro¢ w tekscie ninicjszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst planu miejscowego zapisany w formie
uchwatly wraz z zalacznikami do niej,

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumieé rysunek planu wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1,

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ odniesienie si¢ do celu przeznaczenia terenu lub
obiektu jako przystosowania stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika. W
ramach adaptacji nie moze ulec zmiana przeznaczenia terenu zapisana w tckscie planu
miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢ modernizowane, poddawane
rozbudowie lub ulec rozbidrce. Wszelkie prace adaptacyjne musza spelnia¢é wymogi
architektoniczne ustalone w tekscie planu,

4) budynku gospodarczym -~ nalezy przez to rozumie¢ budynek o przeznaczeniu
zdefiniowanym w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Czg$¢ terenu opracowania polozona jest na obszarze chronionego krajobrazu. Granica
terenu oznaczona jest na rysunku planu. Wszystkic przedsigwzigcia realizowane na tym
terenie musza by¢ zgodne z Rozporzadzeniem nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 14.04.2003r w sprawie wprowadzenie obszardw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

§ 8. Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pdzn.zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wskazuje si¢ nastepujacy podziat
terendw pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Przeznaczenie terenu w Rozporzadzeniu

Przeznaczenie terenu zapisane w planie

-Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
Wlelogodzuﬁlym pobytem dzieci i mlodziezy.
-Tereny zabudowy mieszkaniowej

-16UI - jednooddziatowe przedszkole

- MN — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinne;j. jednorodzinna
- Tereny zabudowy mieszkaniowej - MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinnej wielorodzinna

Przyjete w planie zasady i ustalenia zagospodarowania przestrzennego opieraja sie gtdwnie na
utrzymaniv 1 adaptacji istniejgcego zainwestowania. Istniejace tereny zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej nie sg narazone na dziatanie halasu, ktdry wplywatby na
pogorszenie warunkéw zamieszkania. Przez tereny zabudowy mieszkaniowej oraz w ich
sasiedztwie nie przebiegaja drogi kotowe powodujace halas na poziomie stwarzajagcym
zagrozenie. W obrgbie terendw kolejowych przebiegajacych wzdtuz ulicy, ktora oddziela
zabudowe mieszkaniows znajduje sig¢ pas zieleni. [stniejaca zielen stanowi ekran akustyczny.

§ 9. Przyjmuje sie nastgpujace zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej.
1.Zaopatrzenie w wodg. »

Miejscowoé¢ Satopy-Samulewo zaopatrywana jest w wode z wydajnego ujecia w
Henrykowie. Cata miejscowos$¢ objeta jest w pelni siecia wodociagowa rozdzielcza.
Projektowane obiekty nalezy wlaczy¢ do istniejgcej sieci wodociagowej.

2. Kanalizacja sanitarna.




Satopy-Samulewo posiadajg mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig¢ Sciekdw, ktéra w pelni
pokrywa potrzeby miejscowosci zwiazane z utylizacja sciekéw. Calos¢ istniejace] zabudowy
wigezona jest do systemu kanalizacji sanitarnej. Przew1duje sig, z¢ wszystkie nowe obiekty
bedg wiaczone do tego systemu.

3. Kanalizacja deszczowa.

Na terenie objetym planem funkcjonuje system kanahzacp deszczowe] obejmujacej swym
zasiegiem zabudoweg osiedla mieszkaniowego z odprowadzeniem wdd opadowych do rzeki
Unikowo. Adaptuje si¢ w calosci istniejgca sie€. Nowe tereny utwardzone nalezy przytaczaé
sukcesywnie do istniejgce] sieci. Na wylocie istniejacej sieci kanahzacll deszczowej do rzeki
nalezy zainstalowaé separator.

4. Zaopatrzenie w cieplo.

Istniejagca zabudowa osiedla mieszkaniowego zaopatrywana jest z kotlowni olejowej.
Adaptuje sie istniejacy system grzewczy. Istniejace budynki nie zaopatrzone w cieplo z tego
systemu nalezy w miarg¢ mozliwosci wlacza¢ do przebiegajace] w sasiedztwie sieci
zdalaczynnej. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wysokoemisyjnych istnicjacych kotlowni
lokalnych. Nowe obiekty moga byé wlaczone do istnigjacej sieci ¢. o. Lub posiadaé wlasne
indywidualne Zrodta ciepta z preferencja niskoemisyjnych.

5. Elektroenergetyka.

Istniejace zainwestowanie oraz ustalone w planie mozliwosci rozwoju nie wymagaja
inwestycji w zakresie budowy nowych sieci rozdzielczych S. N. Podlaczenie projektowanych
obiektow do sieci elekiroenergetycznych nalezy poprzedzié- uzyskaniem warunkéw
przytaczenia i umowy przylaczeniowe] w ZEO S. A. Rejon Energetyczny Ketrzyn.

§ 10. Ustalenia dotyczace terenéw potozonych w sgsiedztwie terendw zamknigtych (tereny
kolejowe).
1) Budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym, e odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m.
2) Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢
usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenie budynku,
dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji, okreslonego w odrebnych przepisach.
3) Roboty ziemne mogh byé wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granicy
obszaru kolejowego, a wykonywanie robdt ziemnych w odlegtodei od 4m do 20m od granicy
tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadem kolei.
4) Drzewa lub krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od
skrajnego toru kolejowego.
ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§ 1i. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do wydzielonych
terenow na rysunku planu.

1US - Istniejace boisko sportowe adaptowane.

2P — Teren skladéw, magazynoéw, produkcji. Adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie.
Ustala sie mozliwoéé realizacji nowych obiektdw i urzadzen zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem. Nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z ustalonych zasad dotyczacych
infrastruktury oraz sgsiedztwa z terenami kolejowymi. -

3TZ — Tereny kolejowe w granicach opracowania planu miejscowego. Na rysunku planu
zaznaczone zostaly granice terenéw w oparciu o istniejace podziaty geodezyjne oraz zasigg
opracowania planu miejscowego ustalony w uchwale nr IV/28/03 Rady Miejskie) w
Bisztynku z dnia 26.04.2003z.

Przez wymieniony teren przebiega linia kolejowa nr 353 Poznad Wschod-Skandawa
znaczenia panstwowego. Na podstawie decyzji nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki



Morskiej z dnia 28.12.2000r. w sprawie ustalenia terenéw przez ktére przebiegajg linie
kolejowe jako terenow zamknigtych oraz zatacznika do niej ustala si¢ w planie, ze wskazany
teren jest terenem zamknietym. Zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu o art. 4 ust. 3 na rysunku planu zaznaczone
zostaly tylko granice terenu zamknigtego . ~
4MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowane] z mozliwoscig
uzupelnienia nowg zabudowa. Ustala si¢ budowe trzech budynkéw o wysokosci dwoch
kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 12m od kalenicy. Dach kryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni.
Nachylenie potaci dachowych w granicach 35° - 50°. W glebi dziatek moga powstaé budynki
gospodarcze. :
SMN ~ Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adaptowana.
6MW — Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana.
7P — Istniejace pomieszczenia gospodarcze, garaze adaptowane.
8UI — Budynek strazy pozarnej z boiskiem sportowym adaptowane.
9UH — Teren istniejacych ustug handlowych adaptowanych.
10UH — Teren rezerwowany na realizacje obiektéw handlowo-gastronomicznych.

- 11UZ - Istniejacy osrodek zdrowia adaptowany.
12MW — Istniejaca zabudowa wielorodzinna adaptowana.
13P — Istnicjace obiekty gospodarcze adaptowane.
14MW - Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana.
15UK - Istniejaca kaplica adaptowana. ‘
16UI — Budynek przedszkola z pomieszczeniami mieszkalnymi adaptowany.,
17ZD — Teren upraw ogrodéw dziatkowych adaptowany.
18C — Istniejaca olejowa kottownia osiedlowa adaptowana.
19P — Istniejace budynki gospodarcze mieszkancéw budynkéw wielorodzinnych adaptowane.
20MW - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana.
21UH - Teren ustug handlowych adaptowany.
22UI - Istniejacy budynek poczty adaptowany.
23MN — Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Do realizacji
nalezy przyjaé budynek o dwoéch kondygnacjach, w tym druga kondygnacja w poddaszu
dachu dwuspadowego pokrytego dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni. Ustawienie
budynku réwnolegle kalenica do ulicy. Budynek nalezy wlaczyé do sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarne;j. _
24MW - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana.
25MN - Istniejaca zabudowa jednorodzinna adaptowana.
26MW — Istniejaca zabudowa wielorodzinna adaptowana.
27K — Istniejaca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekdw adaptowana.
287D — Teren uzytkowany jako ogrody przydomowe pozostaje bez zmiany uzytkowania.
29MN - Istnigjaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana. Ustala si¢ mozliwo$é uzupetnienia
dwoma budynkami jednorodzinnymi. Ustawienie budynkéw réwnolegle kalenica do ulicy.
Wysoko$¢ budynkéw dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu dachu
dwuspadowego krytego dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni. Nachylenic potaci w
granicach 35° - 50°,
30ZC — Teren cmentarza nieczynnego wymaga uporzadkowania.
31MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowane;].
32ZD — Teren uzytkowany jako ogrody przydomowe pozostaje bez zmiany uzytkowania.
33ZN — Teren niezagospodarowany pozostaje jako teren zieleni.
34P - Teren obiektow magazynowych i skiadéw adaptowany.
35MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej adaptowanej. Ustala sig
mozliwo$é uzupetnienn dwoma budynkami. Wysoko$¢ budynkéw dwie kondygnacje, w tym



druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach dwuspadowy symetryczny kryty dachowka
ceramiczna w kolorze czerwieni oraz nachyleniu potaci w granicach 35° - 50°.

36ZD — Teren uzytkowany jako ogrody przydomowe pozostaje bez zmiany uzytkowania.
37ZN — Teren istniejacej zieleni pozostaje bez zmiany uzytkowania.

38ZP — Teren parku wraz z patacem. Calos¢ wpisana do rejestru zabytkdéw pod numerem
A-129/0 z dnia 13.03.1950r. Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami wszelkie dzialania zwiazane z prowadzeniem rob6t budowlanych w
obickcie wpisanym do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie przed wydaniem decyzji pozwolema na budowe.
Powyzsze ustalenie dotyczy obiektu patacu i terenu parku.

39ZP — Teren potozony w sasiedztwie zabytkowego parku wymaga uporzadkowania. Ustala
sie przeznaczenie na zagospodarowanie zielenig parkowa.

40P — Teren obiektéw inwentarskich i magazynowych gospodarstwa rolnego. Istnicjace
zagospodarowanie podlega adaptacji.

41ZP — Teren wskazany do stopniowego przeksztalcania na cele zieleni parkowej oraz placu
zabaw i boiska sportowego. Zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z ustalona funkcja.
Komunikacja

1KD-L15 — Ulica lokalna o szerokosci pasa drogowego 15m.

2KD-L.15 - Istniejaca droga lokalna o szerokosci pasa drogowego 15m.

3KD-D12 - Droga dojazdowa o szerokosci pasa drogowego 12m.

4KD-D12 - Istniejaca droga dojazdowa o szerokoéci pasa drogowego 12m, spelnia funkcije
polaczenia czgsci mieszkalnej i gospodarczej. '

SKDW-D10 - Droga dojazdowa wewngtrzna do obiektéw inwentarsko-gospodarczych.
6KDW-D10 — Droga dojazdowa wewngtrzna obstugujaca zabudowe mieszkaniowa o
szerokosci pasa drogowego 10m.

TKDW-D8 — Droga wewngtrzna gospodarcza o szerokosci pasa drogowego 8m.

8KDW-D8 — Droga wewnetrzna gospodarcza o szerokosci pasa drogowego 8m.

9KD-D§, 10KD-DS, 11KD-D8, 12KD-D8, 13KD-D8, 14KD-D8, 15KD-D8, 16KD-D§ --
Istniejace ulice dojazdowe o szerokosci pasa drogowego 8m.

KS — Przejécia piesze.

§ 12. Zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy z dnia"27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe dla naliczania optat od terenéw ujetych w §11.

Symbol terenu oznaczonego w Proponowane wysokosci stawki w %
§13 uchwaly .
2P, 0%
4MN, 0%
23MN, 0%
29MN, | 0%
35MN, ‘ 0%
34P, 0%
40P . 0%

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-
Mazurskiego. :

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
PRZWZACY RADY
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XXTX/142/06
Rady Miejskiej w Bisztynku
Z dnia 10 marca 2006r.

Ustala si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie dotyczace realizacji inwestycji zapisanych w
planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziane w planie tereny pod nowe zainwestowanie mieszcza sic w formie uzupelnien
istniejacej zabudowy. W zwiazku z tym nie zaistnieje koniecznosé rozbudowy lub budowy
nowych sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej lub budowy nowych ulic.
Przewidziane w planie mozliwoéci inwestowania- beda opiera¢ sie na istniejgcej
infrastrukturze. Takie rozstrzygniecie przestrzenne w planie miejscowym nie bedzie
wymagato realizacji nowych inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy.



