UCHWALA Nr XLVIII/349/23
RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
z dnia 11 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Moldytach, obreb Satopy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.zm.) Rada Miejska
w Bisztynku po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Bisztynek, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Motdytach, obrgb Satopy” zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXVII/281/22 z dnia 6 maja 2022 r.
Rady Miejskiej w Bisztynku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Satopy™.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty;

2)z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty,
zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Motdytach,
obreb Satopy”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych okres$lonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rédznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- UZ — teren ustug zdrowia 1 pomocy spoteczne;,
- MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
- ZP — teren zieleni urzadzone;j,
- RZM — teren zabudowy zagrodowej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowaq 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji
planu i ktora rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktorej w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej
obiektem budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji doj$¢ i1dojazdéw oraz infrastruktury
technicznej lokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak
1 kubatury;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
1 oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz dziatalno$§¢ uslugowa nie powodujaca naruszenia standardéw jakosci
srodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, wtym nie powodujaca pogorszenia warunkoéw
zamieszkania iuzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie,
atakze nie przekraczajacg parametréw dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza obiektem ustugowym tj.: emisji odoréw, pytow, dymoéw, hatasu,
gromadzenia niebezpiecznych lub nieestetycznych materiatow oraz odpaddéw na otwartej przestrzeni;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku okreslong zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych to wysokos¢ mierzona
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od istniejgcego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego
punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic parku krajobrazowego zelementami architektury parkowej w zespole dworsko-
folwarcznym — objetego ochrong konserwatorska;

5) obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw — objetych ochrong konserwatorska;
6) obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — objetych ochrong konserwatorska;
7) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — objetych ochrong konserwatorska;
8) linii wyznaczajacej odlegtos¢ 50 m od cmentarza;
9) przeznaczenia terenow.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23 okre$lono minimalng powierzchni¢ dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania jasnych stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

c) nakaz stosowania takich materialow jak: cegla, tynk, drewno, ceramika, okltadziny z tworzyw
sztucznych z wylaczeniem sidingu, a jako uzupetniajacych: kamien, szkto, stal;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych
oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej do wymagan oso6b ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczeg6lnosci poprzez eliminowanie przeszkdod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber, w stosunku
do ktorego obowigzuja przepisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko—Mazurskiego
W sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber;
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4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu 1 gruzu budowlanego;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegodtowych
zawartych w § 23.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw 1 formy ogrodzenia oraz
materialow 1 kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w §
23 poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen iuksztaltowanie terenu oraz okre$lajace parametry
zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastepujace obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami:
a) obiekty wpisany do rejestru zabytkow:

- Park krajobrazowy z elementami architektury parkowej w zespole dworsko-folwarcznym — nr rej.
A-1260 z29 listopada 1978 r. — obejmujacy park dworski, potozony w granicach terenow
elementarnych 1UZ i 1ZP (oznaczony na rysunku planu granicami i sze$ciokatem z nr 1),

- Dwor — nr rej. A-606 z 07 pazdziernika 1967 r. — obejmujacy budynek o nr porzadkowym 4,
polozony w granicach terenu elementarnego 1UZ (oznaczony na rysunku planu szesciokatem z nr 2),

b) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- Park podworski — polozony w granicach terenéw elementarnych 1UZ i 1ZP — oznaczony na
rysunku planu granicami i czworokatem z nr 1,

- Cmentarz wojenny - potozony w granicach terenu elementarnego 1ZP — oznaczony na rysunku
planu czworokatem z nr 2,

- Dwor - polozony w granicach terenu elementarnego 1UZ — oznaczony na rysunku planu
czworokatem z nr 3,

c) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- Park krajobrazowy zelementami architektury parkowej w zespole dworsko-folwarcznym -
polozony w granicach terendw elementarnych 1UZ i 1ZP (oznaczony na rysunku planu granicami
1 trojkatem z nr 1),

- zespot dworsko-folwarczny obejmujacy ,,dwoér murowany” — budynek o nr porzadkowym 4,
potozony w granicach terenu elementarnego 1UZ (oznaczony na rysunku planu trojkatem z nr 2),

- zespot dworsko-folwarczny obejmujacy ,,budynek kuzni murowany” — potozony bezposrednio przy
dworze od strony wschodniej, potozony w granicach terenu elementarnego 1UZ (oznaczony na
rysunku planu trojkatem z nr 3),

- czworak murowany w zespole dworsko-folwarcznym — budynek o nr porzadkowym 5, potozony
w granicach terenu elementarnego IMWW (oznaczony na rysunku planu trdjkatem z nr 4);

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw obowiazuja nastepujace zasady:

a) planowanie irealizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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b) w granicach Parku obowigzuje zakaz zmian uktadu przestrzennego oraz wycinki starodrzewu
1 likwidacji historycznych elementow;

3) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace
zasady:

a) inwestycje budowlane w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ale
nie objetych wpisem do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz ustawy Prawo budowlane.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow zostaly okreslone
w§ 171w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber objety ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody, na ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

5) obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §
10;

6) udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktdrego obowigzuja przepisy odrebne;

7) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) tereny potozone w zasiggu cmentarza — cze$¢ terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu potozona jest w odleglo$ci mniejszej niz 50,0 m od cmentarza, na ktorym obowigzujg zasady
zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych cmentarzy.

§ 14. Szczegotowe =zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala
si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni
do 150 stopni;

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w odlegtosci mniejszej
niz 50,0 m od cmentarza, na ktorym obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy;

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zachowuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowg¢ nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale;

3) zakazuje si¢ realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych
energi¢ wiatru;
4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog 1 ciagow
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog iciggami komunikacyjnymi na
terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu rownolegle
lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob
nie kolidujacy z zabudowa i1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu
okreslonego w § 23 ustalen szczegotowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w sposob alternatywny na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw 1 placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa
wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowanie w granicach wlasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny
bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) przebudowe¢ ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowe] na zasadach iwarunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych lub naziemnych na
zasadach 1 warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta produkujacych energi¢ ze Zrddel odnawialnych
takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepla o technologiach
spalania paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) czg$¢ obszaru planu przylega od strony péinocnej, wschodniej i poludniowej do drogi powiatowej
nr 1499N;

2) potaczenie komunikacyjne obszaru planu nalezy realizowa¢ droga wewnegtrzng oznaczong
symbolem 1KR posiadajaca potaczenie z droga powiatowa nr 1499N na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne
powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac w sposob 1 w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw —
w granicach planu nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu
nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial I1.

Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegolnych terendow elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
clementarnego

Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu elementarnego

1UZ

Teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.

1) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej nalezy realizowac jako ustugi nieuciazliwe;

2) czgsé¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdéw podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg dwa obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych w § 10 oznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury technicznej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego —12,5 m,

b) budynku garazowego lub gospodarczego — 6,5 m,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicag o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) cze$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w odlegtosci mniejszej
niz 50,0 m od cmentarza, na ktéorym obowiazuja zasady okreslone w § 131 § 15.

2UZ

Teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
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1) ushugi zdrowia i pomocy spotecznej nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego —12,5 m,

b) budynku garazowego lub gospodarczego — 6,5 m,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci
gldwnych zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

IMWW

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca.

1) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych w § 10 oznaczony na rysunku planu;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej o maksymalnej liczbie czterech
lokali mieszkalnych w jednym budynku.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i dojazdow, parkingu, matlej
architektury, sieci infrastruktury technicznej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 9,5 m,

b) budynku garazowego lub gospodarczego — 6,5 m,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od
30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,15 do 0,75;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1,5
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

14) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

1Zp Teren zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.
1) czgé¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;
2) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w § 10 oznaczony na rysunku planu;
3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest cmentarz wojenny oznaczony na rysunku planu
czworokatem z nr 2;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow, matej architektury, sieci infrastruktury technicznej;
5) od drogi powiatowej przebiegajacej wzdluz wschodniej granicy poza planem nalezy zachowaé odleglosci
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;
7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 12 do 45 stopni;
8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachdwka w odcieniach czerwieni;,
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 95% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie czynnej;
10) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi powiatowe] przebiegajacej wzdtuz wschodniej
granicy poza planem;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) cz¢$¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w odlegtosci mniejszej
niz 50,0 m od cmentarza, na ktdrym obowiazujg zasady okreslone w § 131 § 15.

1RZM Teren zabudowy zagrodowej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow, parkingu, matej architektury, sieci infrastruktury technicznej;
2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 693F4173-2AD7-4F8A-92E0-AO6EFF37D67C. Podpisany Strona 10




4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 9,5 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — 6,5 m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od
30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,70;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi powiatowej przebiegajacej wzdtuz pétnocnej
granicy poza planem;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 1 duza jednostka przeliczeniowa inwentarza
(DJP) okre$lona w przepisach odrebnych.

1KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz § 16;

3) maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 8,0 m.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Ryszard Checinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W MOLDYTACH
OBREB SATOPY A

Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 11 maja 2023 r.
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Gtowny projektant

Pawet Jabtoriski
POIU G-313/2014

SFP PAWEEL JABLONSKI

Panstwowy uktad wspétrzednych geodezyjnych rysunku mpzp: PL-2000.

Mapa zasadnicza na ktérej opracowano rysunek mpzp zostata pobrana
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starosty Bartoszyckiego.

Projektant
Monika Jabtoniska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL VIII/349/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 11 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Motdytach,
obreb Satopy.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdZzniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie do
wnoszenia uwag do dnia 6 kwietnia 2023 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Motdytach, obrgb Satopy nie wptyneta Zadna
uwaga.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 3 marca 2023 r. do dnia
23 marca 2023 r. W dniu 17 marca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL VIII/349/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 11 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Motdytach,
obreb Satopy.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Moldytach, obrgb
Satopy, w sposob nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VIII/349/23
Rady Miejskiej w Bisztynku

z dnia 11 maja 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLVIII/349/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 11 maja 2023 r.

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych =z art. 1 ust.2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenu potozonego w obrgbie Satopy, w miejscowosci Motdyty
1 zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/281/22 z dnia 6 maja 2022 r. Rady Miejskiej
w Bisztynku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbie Satopy”.

Plan niemal w catosci adaptuje istniejace funkcje 1iobecny sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, ponadto zapisy planu optymalizuja iracjonalizujg zagospodarowanie terenu
1 umozliwiaja jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okre§lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegotowych dla terendw elementarnych, okreslenie walorow architektonicznych 1 krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz ~ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoéliczesne] poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogdéw okreslonych w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowanych w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie Srodkoéw
komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny,
w tym zgloszone w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta 1 gminy dla ktérej Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate Nr 111/19/18
zdnia 20 grudnia 2018r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy 1 Miasta Bisztynek.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowywania przestrzeni
publicznych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej do wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczeg6lnosci poprzez eliminowanie przeszkdod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi czeSciowo wilasno$¢ prywatng oraz wilasno$¢ gminy. Plan
obejmuje tereny przeksztalcone dzialalnoscia ludzka w czes$ci zabudowane obejmujace istniejaca
zabudowe¢ miejscowosci Moldyty, w tym obiekty historyczne objete ochrong konserwatorskg. Teren
planu przylega do istniejacej, asfaltowej drogi powiatowej nr 1499N wzdtuz ktorej przebiegaja sieci
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infrastruktury technicznej. Teren w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbgdne
sieci, w tym wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia
pod funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wpltywoéw do budzetu gminy
z tytulu cho¢by podatku od nieruchomosci i1 innych.
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