UCHWALA NR XV/93/12
RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU

7z dnia 4 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bisztynek na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(t.j. Dz.U. z 2005 Nr 31,
poz. 266, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 2783, poz. 2786, Dz. U. z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902,
Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z2010 r. Nr 3, poz. 13, Dz. U. z2011 r. Nr 224, poz. 1342)
Rada Miejska w Bisztynku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bisztynek na lata 2012 -2016, stanowiacy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Zbigniew Filipczyk
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Zakacznik do Uchwaty Nr XV/93/12
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 4 czerwca 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bisztynek na lata 2012-2016.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bisztynek na lata
2012-2016 ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bisztynek oraz dzialan wladz samorzadowych w zakresie
zwigkszenia efektywno$ci polityki mieszkaniowej, tworzacej warunki zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Dla opracowania programu przyj¢to wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bisztynek wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku.

Rozdzial II.
Prognoza wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale bedace wlasnosciom Gminy Bisztynek, potozone
w budynkach, ktéorych wylacznym wiasdcicielem jest Gmina oraz w budynkach stanowigcych
wspotwlasnose.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bisztynek wchodzi 239 lokali mieszkalnych o acznej
powierzchni 12.093,45m? oraz 42 lokale socjalne o tacznej powierzchni 1.006,00m?.

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

Lp | Mieszkaniowy zaséb Gminy Iose [lo$¢ gminnych lokali | Powierzchnia | W tym lokali | Powierzchnia
Bisztynek budynko mieszkalnych w m? socjalnych w m?
w

Budynki mieszkalne ogotem 111 281 13.099.,45 42 1.006

2. | Budynki stanowiace 41 123 5.413,13 42 1.006
wylaczng wlasno$¢ Gminy

3. | Budynki stanowiace 70 158 7.686,32 - -
wspoOtwlasnosé

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych

latach:

Tabela Nr 2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy.

Lata
Zasob mieszkaniowy 2012 2013 2014 2015 2016
Lokale mieszkalne 234 229 224 219 214
Lokale socjalne 42 42 42 42 42
Ogo6tem zasob mieszkaniowy 276 271 266 261 256
Powierzchnia w m? 1289945 | 12699,45 | 12499.45 | 12299,45 | 12 099,45

Id: UEDZL-YDHUQ-CFHFD-HMFEO-HZGCJ. Podpisany

Strona 1



2. Prognoza ma charakter szacunkowy. Przy jej okresleniu uwzgledniono:
1) sprzedaz lokali na rzecz najemcow,

2) zbycie lub koniecznos$¢ rozbiorki gminnych budynkow, ktorych stan techniczny wskazuje na
nieoplacalnos¢ remontu.

§ 4. 1. Parametry wieku 1 stan techniczny budynkow klasyfikuja Gminny zaséb mieszkaniowy na
poziomie $rednim. Na stan techniczny zasobu mieszkaniowego wplywa stosunkowo wysoki,
wynoszacy 68% udzial budynkéw przedwojennych. Pozostata cze$S¢ zasobu tworza budynki
wzniesione po 1960r.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy wyposazony jest w wigkszosci w instalacje techniczno —sanitarne.
Stosunkowo niski jest jednak udziatl mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie oraz centralnie
dostarczang ciepta wode.

Tabela Nr 3. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne.

Rodzaj instalacji techniczno-sanitarnej Ilo$¢ mieszkan
Lokal mieszkalny z dostarczang energia cieplng, ciepta woda, instalacja wod.-kan., tazienkg i w.c. 30
Lokal mieszkalny z dostarczang energia cieplna, instalacja wod.-kan, tazienka 23
Lokal mieszkalny z instalacja wod.-kan, tazienka i w.c. 158
Lokal mieszkalny z instalacja wod.-kan i w.c. 37
Lokal mieszkalny z instalacja wod.-kan. 22
Lokal mieszkalny bez instalacji wod-kan. 11

3. Przyjmuje si¢ nastepujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego:
a) w dobrym stanie technicznym - 68 lokali mieszkalnych,
b) w dostatecznym stanie technicznym - 162 lokali mieszkalnych,
¢) w zlym stanie technicznym - 51 lokali mieszkalnych.

4. Prognozuje si¢ stopniowa popraw¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, poprzez
przeprowadzenie remontoéw i modernizacji lokali i budynkow.

Rozdzial I11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 5. 1. Potrzeby w zakresie remontoéw i modernizacji budynkoéw i lokali gminnych ustalane sg na
podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow
1 lokali, dokonywanych przez zarzadce gminnego zasobu mieszkaniowego.

2.7 uwagi na wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych
przepisOw techniczno - budowlanych, zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga remontow
1 modernizacji.

3. Plan remontéw z podziatem na lata 2012-2016 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz prognozowanych mozliwosci finansowych
Gminy, w poszczegbdlnych latach. Wielkos¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okre§lana
bedzie w uchwale budzetowe;.
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Tabela nr 4. Plan remontéw z podziatem na lata 2012-2016.

2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r.
Lp. | Wyszczegolnienie /szt./ /szt./ /szt./ /szt./ /szt./

1. | Elewacje budynkow 0 1 2 2 2
2. | Remont dachéw 3 4 4 3 4
3. | Ocieplenie budynkow 0 1 1 1 1
4. | Remonty klatek schodowych 0 2 2 3 3
5. | Roboty zdunskie 4 4 5 5 6
6. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 9 10 15 15 15
7. | Wykonanie i remont instalacji 2 3 4 4 5

wodociggowe;j,

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania

Rozdzial 1V.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach objetych programem prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony - sprzedaz nastepuje
w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

2. W procesie sprzedazy mieszkan, Gmina bedzie dazy¢ w pierwszej kolejnosci do zbycia
mieszkan w budynkach, gdzie posiada jedynie jeden lub dwa lokale.

3. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:
1) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,
2) pozyskanie srodkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Na podstawie analizy danych zlat ubieglych, obejmujacych liczb¢ sprzedanych lokali
mieszkalnych, przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych. W kolejnych latach zatozono
sprzedaz 5 lokali rocznie o $redniej powierzchni 40m?. Rocznie lgczna S$rednia powierzchnia
sprzedanych lokali wyniesie szacunkowo 200,00m?.

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016.

Lp. | Rok Planowana sprzedaz lokali
mieszkalnych
1 12012 5
2 12013 5
3 12014 5
4 12015 5
5 12016 5

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 8. 1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2.Dla wustalenia stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu, obowigzujacej
w mieszkaniowym zasobie Gminy, w zarzadzeniu o ktorym mowa w ust.1 uwzglednia si¢ czynniki
obnizajace jej wysokos¢, o ktorych mowa w tabeli nr 6.
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3. Procentowe zr6znicowanie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:
1) potozenie budynku,

2) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

Tabela Nr 6. Czynniki obnizajace stawke czynszu.

Lp. Wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne Obnizki stawki czynszu w stosunku do stawki bazowej
i instalacje
1. Lokal potozony na terenie wiejskim® w roku 2012 — 20 %,
a pozostatych latach — 10 %
2. Lokal bez instalacji wodo-kanalizacyjnej 35%
3. Lokal bez tazienki i wc 25%
4. Lokal bez tazienka, (tylko wc) 20 %
5. Lokal bez urzadzen c.0.?) 15 %
6. Lokal bez cieptej wody uzytkoweij® 10 %
Objasnienia:

(1) - z wylgczeniem miejscowosci Sqtopy - Samulewo.
(2) - dotyczy ogrzewania energiq cieplng dostarczang z kotlowni lokalnych.
(3) - dotyczy cieptej wody uzytkowej dostarczanej z kottowni lokalnej.

§ 9. 1. Podwyzszanie stawki czynszu moze by¢ dokonywane nie cze$ciej niz raz w roku, po
przedlozeniu przez zarzadce mieszkaniowego zasobu Gminy szczegétowej analizy kosztow
utrzymania.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez wynajmujacego
ulepszenia, majace wplyw na wysokos$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona
wedtug tabeli nr 6.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy
najemca spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

1) zawart umowg¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina
wyrazita zgode¢ na splate zaleglosci w ratach i dtuznik dokonal terminowej splaty naliczonych rat —
przynajmniej 50% zadluzenia,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

2. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym moze by¢ obnizony
zgodnie z tabelg nr 7.
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Tabela Nr 7. Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace
z wysokos$ci dochodu.

Wysoko$é¢ | Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego — ustalony
obnizki | w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa
jednoosobowego
20% do 50% emerytury() do 75%
emerytury®
10% od 50% do 75% emerytury() od 75% do 100%
emerytury®

Objasnienia:
(1) liczony od kwoty 75% najnizszej emerytury
(2) liczony od kwoty 100% najnizszej emerytury
3. Obnizki stawki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesiecy.

4. Zmiany wysoko$ci dochodéw przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wskazanych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity w okresie 12
miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie majg wplywu na przyznang obnizke.

§ 11. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3.Do stawki czynszu za lokale socjalne nie majg zastosowania czynniki obnizajace
1 podwyzszajace stawke czynszu

Rozdzial VI.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza gminna jednostka organizacyjna - Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z 0.0. w Bisztynku.

2. Zarzadzanie zasobem, sprawowane jest na podstawie Zarzadzenia Nr 104/2011r. Burmistrza
Bisztynka z dnia 30 grudnia 2011r. w sprawie przekazania zarzadzania zasobem lokalowym Gminy
Bisztynek, w celu realizacji powierzonego zadania wiasnego gminy.

3. W budynkach wspdlnot, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wspolnoty
mieszkaniowe samodzielnie podejmuja decyzje o sposobie zarzadzania.

§ 13. Przekazanie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, gminnej jednostce organizacyjne;j,
o ktorej mowa w § 12 ma na celu w szczegolnos$ci zapewnienie:

1) efektywnego i profesjonalnego wykonywania czynnosci zawigzanych z zarzadzaniem
1 administrowaniem zasobem,

2) utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

3) racjonalnej  gospodarki  ekonomiczno-finansowej, wtym dazenia do  ograniczenia
nieuzasadnionego wzrostu kosztow utrzymania zasobu,

4) nalezytej jakos$¢ obstugi mieszkancow.
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§ 14. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytutu
czynszu za najem lokali oraz innych powierzchni uzytkowych w zasobach Gminy.

2. Dodatkowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ $rodki finansowe
zaplanowane w budzecie Gminy na dany rok.

Rozdzial VIII.
Wysokos$¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. 1. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy w szczegolnosci obejmuja:

1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne
utrzymanie budynkoéw mieszkaniowego zasobu,

2) zaliczki wplacane przez Gmin¢ na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udzialami Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wplaty na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi
udziatami Gminy i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,
5) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych.

2. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach objetych programem z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty zarzadu nieruchomosciami przedstawia tabela
nr 8.

Tabela Nr 8. Prognoz¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

LP. Wyszczegdlnienie 2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016r.
/z}./ /zL./ /z%./ /zh./ /zh./

1. |Koszty biezacej 104990 104000 103000 103000 103000
eksploatacji: 71075 72000 73000 73000 73000
- w bud.wspolnot 33915 32000 30000 30000 30000
- w bud.100% Gminy

2. | Koszty remontdw i modernizacji 63.362 70.000 74.000 77.000 81.000
Fundusz remontowy 27000 27000 27000 27000 27000

4. | Koszty zarzadu nieruchomo$ciami gminnymi 152330 149.689 147.049 144.409 141.767

3. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu wydatkow inwestycyjnych
w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial IX.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. 1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy to w szczegolnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasOb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkow,

2) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,
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3) inicjowanie zamian lokali mieszkalnych, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu do
mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

4) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

5) zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych zniskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych.
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