UCHWALA Nr XXXV/267/22
RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bisztynek na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2021r., poz. 1372 zpdzn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
22022, poz. 172)

Rada Miejska w Bisztynku uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bisztynek na lata 2022 -2026, w brzemieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
Zbigniew Drozdowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/267/22
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 31 marca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bisztynek na lata 2022-2026.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bisztynek na lata
2022-2026 ma =za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bisztynek oraz dzialan wladz samorzadowych w zakresie
zwickszenia efektywno$ci polityki mieszkaniowej, tworzacej warunki zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bisztynek obejmuje
w szczegblnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
1 lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bisztynek,
2) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Bisztynek,
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Bisztynka.

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bisztynek.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bisztynek wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Rozdzial I1.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale mieszkalne i lokale socjalne bedace wiasnoscia
Gminy, polozone w budynkach, ktérych wylagcznym wtlascicielem jest Gmina oraz w budynkach,
w ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi:
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1) 41 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 2.003,58m?, potozonych w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy,

2)77 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 3.615,48m? polozonych w budynkach
stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci Gminy,

3) 41 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1035,77m?, potozonych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy

Lp. Mieszkaniowy los¢ Powierzchnia w tym lokale w tym
Zasob Gminy Tlosé lokali lokali socjalne powierzchnia
Bisztynek budynkow gminnych mieszkalnych lokali
w m? socjalnych
w m?
1. Lokale w
budynkach 22 82 3039,35 41 1035,77
stanowigcych
wlasno§¢ Gminy
2. Lokale w
budynkach 51 77 3615,48 - -
stanowigcych
wspotwlasnosé
RAZEM 159 6654,83 41 1035,77

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegblnych latach:

Tabela nr 2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

Lata
Lp. Zas6b mieszkaniowy 2022 2023 2024 2025 2026
1. Liczba lokali mieszkalnych 156 161 156 172 167
i lokali socjalnych
2. Lokale mieszkalne 118 120 115 123 118
3. Lokale socjalne i pomieszczenia 41 41 41 41 41
tymczasowe
4. Powierzchnia w m? 6534,83 | 6794,51 6.594,51 7.309,45 7.109,45

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy ma charakter szacunkowy. W okresie
objetym Programem wielkos$¢ zasobu ulega¢ bedzie zmianie. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu
uwzglednia:

1) zmniejszenie zasobu wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych; przyjmuje si¢ sprzedaz 20 lokali
mieszkalnych. Srednig powierzchnie prywatyzowanego lokalu przyjeto na poziomie 40m?, w zwigzku
z czym powierzchnia zasobu zmniejszy sie szacunkowo o 800m?,

2) wzrost zasobu o 7 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 339,68m? pozyskanych
w wyniku planowanej adaptacji pomieszczen po bylym przedszkolu w miejscowosci Satopy-
Samulewo oraz 21 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 914,94m? pozyskanych
w wyniku planowanej budowy nowego budynku mieszkalnego.

§ 4. 1. Parametry wieku i stan techniczny budynkéw klasyfikuja mieszkaniowy zaséb Gminy na
poziomie srednim. Na stan techniczny zasobu wpltywa:

1) wiek budynkow; wszystkie budynki stanowigce wylaczng wiasno§¢ Gminy wzniesione sg przed
1945r.,

2) brak odpowiedniej wielkosci srodkéw finansowych na wykonywanie remontéw, w tym remontow
kapitalnych i modernizacji.
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2. Zas6b mieszkaniowy Gminy wyposazony jest w instalacje techniczno—sanitarne. Stosunkowo
niski jest udzial mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie oraz centralnie dostarczang ciepta
wodg.

Tabela nr 3. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno — sanitarne.

Rodzaj instalacji techniczno-sanitarnej Ilo$¢ mieszkan
Lokale mieszkalne z dostarczang energia cieplna, cieptag woda, 6
instalacja wodno-kanalizacyjna, fazienka
Lokale mieszkalne z dostarczang energia cieplng, instalacja wodno- 2
kanalizacyjna, tazienka
Lokale mieszkalne z instalacjg wodno-kanalizacyjna, tazienka, 104
wraz z lokalami, dla ktérych w/w instalacje sa wspdlnego uzytku
Lokale mieszkalne z instalacjag wodno-kanalizacyjng i w.c. 12
Lokale mieszkalne z instalacja wodno-kanalizacyjng 33
Lokale mieszkalne bez instalacji wodno-kanalizacyjna 2

3. Stosownie do mozliwosci finansowych Gminy planowana jest stopniowa poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez przeprowadzenie niezbednych modernizacji.

Rozdziat I11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 5. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali gminnych okreslane s3 na podstawie
corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
ekspertyz, opinii, nakazéw oraz kontroli stanu technicznego budynkow i lokali, dokonywanych przez
zarzadce gminnego zasobu mieszkaniowego.

2.7 uwagi na wiek 1o0golny stan techniczny, mieszkaniowy zasob Gminy wymaga remontow
i modernizacji, ktérych celem w pierwszej kolejnosci bedzie usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu najemcow oraz doprowadzenie do jednolitych standardow
technicznych budynkow.

3. Za priorytetowe uznaje si¢ nast¢pujgce prace remontowe:

1) wymiana piecow kaflowych i zastgpowanie ich innymi instalacjami/zrodtami ciepta o nizszej
emisji zanieczyszczen powietrza,

2) wymiana instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych,

3) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej,

4) remonty klatek schodowych,

5) remonty dachow i elewacji budynkow stanowigcych wytaczng wlasnos¢ Gminy.

4. Zatozenia do planu remontdéw z podziatem na lata 2022-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz prognozowanych mozliwosci
finansowych Gminy, w poszczegdlnych latach. Zakres ten moze ulega¢ zmianom, w przypadku braku
srodkow finansowych na jego realizacje lub zmiany priorytetow.

Tabela nr 4. Zalozenia remontéw z podzialem na lata 2022-2026

2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.
Lp. Wyszczegolnienie [szt./ [szt./ [szt./ /szt./ [szt./
1. | Wymiana piecow kaflowych 2 2 2 2 2

oraz zastgpowanie ich
instalacjami o nizszej emisji
zanieczyszczen powietrza

2. | Instalacje wodociggowej,
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kanalizacyjnej, centralnego 0 0 0 1 0
ogrzewania
3. | Wymiana stolarki okiennej i 1 1 2 2 2
drzwiowe;j,
4. | Remonty klatek schodowych 0 1 0 2 0
5. | Remont dachéw 0 1 0 0 2
6. | Elewacja budynkow 0 0 1 1 1

5. W przypadku lokali mieszkalnych zzasobu gminnego, wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych, remonty i modernizacje czesci wspolnych, takich jak np. instalacje techniczne,
remonty klatek schodowych, elewacji czy dachéw uzaleznione sg od planow remontowych wspolnot,
ktore ustalaja je w drodze podjetych uchwat.

6. Podstawowym zrédlem finansowania remontéw lokali beda wpltywy z tytutu czynszow, a w
przypadku remontéw dachow lub elewacji budynkow srodki zaplanowane w budzecie Gminy.

Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach objetych Programem prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, realizowana zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U z 2021r. poz. 1899 z pdzn.zm.)
oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali. (Dz. U. z2021r. poz. 1048). Szczegdlowe
zasady okreslone s3 Uchwata Nr XVI/77/08 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 26 wrze$nia 2008r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi witasnos¢ Gminy Bisztynek,
zmieniong Uchwala Nr XXVIII/174/17 zdnia 31 maja 2017r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XVI1/77/08 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 26 wrze$nia 2008r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Bisztynek.

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy w trybie
bezprzetargowym przysluguje najemcom, zktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony. Przy sprzedazy stosowane sg bonifikaty wynikajace z uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych, sprzedaz ich nastgpuje
w drodze przetargu.

4. W procesie sprzedazy mieszkan, Gmina bedzie dazy¢ w pierwszej kolejnosci do zbycia
mieszkan w budynkach, gdzie posiada jedynie jeden lub dwa lokale.
5.Na podstawie analizy danych zlat ubieglych, obejmujacych liczbg sprzedanych lokali

mieszkalnych, w okresie obowigzywania Programu przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy 20 lokali
mieszkalnych.

Tabela nr 5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2022 — 2026.
Lp. Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
1 2022 3
2 2023 2
3. 2024 5
4 2025 5
5 2026 5
RAZEM 20

6. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest przede wszystkim
od ilosci wnioskéw o wykup mieszkan, ztozonych przez ich najemcow.
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7. Sukcesywna prywatyzacja lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci lokali potozonych
w budynkach wspolnot pozwoli na ograniczenie kosztow eksploatacji tych zasobow, ktore stanowia
znaczne obcigzenie finansowe Gminy.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow nalezytego utrzymania zasobu mieszkaniowego, w co
najmniej niepogorszonym stanie technicznym, a docelowo podniesienia standardu technicznego lokali
1tym samym poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali komunalnych. Wptywy z tytutu
czynszow powinny pokrywaé koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg, remontami i zarzadzaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

2. Najemcy oprocz czynszu zobowigzani sg do uiszczania optat niezaleznych od wilasciciela,
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, a w szczegolnosci: optat za dostawe do lokalu wody, odbior
nieczystosci statych iplynnych, energii, w przypadku gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcag ustug.

§ 9. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, stawke czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych jej wysokos¢.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Procentowe zrdznicowanie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:
1)  potozenie budynku,
2) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) lokal potozony na terenie wiejskim, z wylaczeniem miejscowosci Satopy-Samulewo -10 %,
2) lokal z wc bez tazienki - 15%,
3) lokal bez tazienki i wc - 20%,
4) lokal bez instalacji wodociaggowej - 25 %.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

1) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieptej wodg uzytkowej zasilang z sieci -
10%,

2) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania zasilanego z sieci - 5%,
3) lokal oddany do uzytku po 1 stycznia 2022r. - 5%

6. Jednostkowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie
stawki bazowej 1 wynik zsumowania procentowych wielko$ci obnizajacych i1podwyzszajacych, |,
o ktérych mowa w ust. 41 5.

10. 1. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz raz w roku,

po przedtozeniu przez zarzadcg¢ mieszkaniowego zasobu Gminy szczegdétowej analizy kosztow
utrzymania.
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2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez wynajmujacego
ulepszenia, majace wplyw na wysoko$§¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie odpowiednio
zmieniona, wedtug procentowych wielkosci, o ktorych mowa w ust. 5.

§ 11. 1. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz
naliczony wedlug obowigzujacych stawek moze by¢ obnizony.

2. Wniosek wraz zdeklaracja o wysokos$ci dochodu wszystkich cztonkow gospodarstwa
domowego sktada si¢ w Urzedzie Miejskim w Bisztynku. W sprawie okreslenia dochodow
gospodarstwa domowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

3. Obnizki stawki czynszu mogg by¢ udzielone najemcom o niskich dochodach, ktorych $redni
miesieczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, wedlug kryteriow
okreslonych w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace
z wysokos$ci dochodu.

Wysoko$é | Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
obnizki domowego — ustalony w procentach w stosunku do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa jednoosobowego
20% do 50% emerytury do 85% emerytury
10% od 50% do 85% emerytury od 85% do 125% emerytury

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu udzielenia obnizki.

5. Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wskazanych w deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity w okresie 12 miesiecy od dnia
przyznania obnizki czynszu, nie maja wplywu na przyznang obnizke.

6. W przypadku wystapienia zalegto$ci w optatach czynszowych, przekraczajacych trzy peine
okresy ptatnosci, czynsz od miesigca nastepujacego po miesigcu wystapienia zdarzenia, naliczany
bedzie wedlug stawki sprzed obnizki.

§ 12. 1. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze
przekracza¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3.Do stawki czynszu za lokale socjalne nie maja zastosowania czynniki obnizajace
1 podwyzszajace stawke czynszu.

Rozdzial VI.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza gminna jednostka organizacyjna - Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z 0.0. w Bisztynku.

2. Zarzadzanie zasobem, sprawowane jest na podstawie Zarzadzenia Nr 104/2011r. Burmistrza
Bisztynka z dnia 30 grudnia 2011r. w sprawie przekazania zarzadzania zasobem lokalowym Gminy
Bisztynek, w celu realizacji powierzonego zadania wlasnego gminy, z p6zniejszymi zmianami.

3. W budynkach wspdlnot, w ktérych Gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli, wspolnoty
mieszkaniowe samodzielnie podejmuja decyzje o sposobie zarzadzania.
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§ 14. Przekazanie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy gminnej jednostce organizacyjne;j,
o ktérej mowa w § 13 ma na celu w szczegdlno$ci zapewnienie:

1) efektywnego wykonywania czynnos$ci zawigzanych z zarzagdzaniem 1 administrowaniem zasobem,

2) utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwej eksploatacji,

3) racjonalnej  gospodarki  ekonomiczno-finansowe;,
nieuzasadnionego wzrostu kosztow utrzymania zasobu,

wtym dazenia do ograniczenia

4) prawidtowej gospodarki czynszowej oraz procesu windykacji optat czynszowych 1 optat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 15. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VII.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu
czynszu za najem lokali oraz pomieszczen gospodarczych.

2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ Srodki finansowe
zaplanowane w budzecie Gminy na dany rok lub srodki finansowe pozyskane przez Gming¢ z budzetu
Panstwa badZ w ramach dostgpnych programow i funduszy.

Rozdzial VIII.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 17. 1. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy w szczegolnosci obejmuja:

1) koszty biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy - eksploatacja i techniczne
utrzymanie lokali i budynkow,

2) zaliczki wplacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspdlnotach
mieszkaniowych, zgodnie z udzialami Gminy i uchwatami wspdlnot,

3) wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z udzialami Gminy
1 uchwatami wspolnoty,

4) koszty remontow biezacych lokali i budynkow,
5) wydatki inwestycyjne.

2. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w kolejnych
latach objetych programem przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Prognoze wydatkéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

LP Wyszczegollnienie 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026r.
Iz} Iz} /z}./ /z}./ Iz}
1. | Koszty biezacej
eksploatacji 85.055,00 122.500,00 127.000,00 124.300,00 122.400,00
2. | Koszty remontow i
modernizacji lokali i 38.000,00 23.481,15 24.655,00 25.888,00 27.000,00
budynkdéw
3. | Koszty zarzadu
nieruchomoscia 67.000,00 70.350,00 73.164,00 76.164,00 79.895,00
wspolng wraz z
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funduszem
remontowym

4. | Wydatki inwestycyjne | 260.000,00 - 450.000,00 | 1.450.000,00 -

Rozdzial IX.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 18. 1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy to w szczegdlnos$ci:

1)  systematyczna dbatos$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow,

2) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

3) prowadzenie zamian lokali mieszkalnych, ktérych gtownym celem bedzie dostosowanie standardu
1 wielkosci lokalu do mozliwosci finansowych i aktualnych potrzeb najemcéow,

4) stopniowe urealnienie stawek z tytulu czynszu,

5) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatah w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

6) prowadzenie dzialan w zakresie zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy, o:

a) 7 lokali mieszkalnych, w wyniku adaptacji niewykorzystanych pomieszczeh po bylym
przedszkolu w miejscowosci Satopach — Samulewo,

b) 21 lokali mieszkalnych, w wyniku planowane; budowy nowego budynku mieszkalnego
potozonego w Bisztynku, realizowanego w ramach programu finansowego wsparcia budownictwa
mieszkaniowego z Funduszu Doptat, tj. finansowego wsparcia podmiotom realizujgcym miedzy
innymi przedsigwzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy, okreslonego ustawg z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz.U. z 2020r., poz. 508 z p6zn.zm.).
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