snew  ZARZADZENIE Nr12/2019
) Burmistrza Bisztynka
z dnia 29 stycznia 2019r.

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomogci Gminy Bisztynek
na lata 2019-2021.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2018r., poz.994 z pézn.zm.) i art. 25 ust. 11 2,
w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U z 2018r, poz. 2204 z p6zn. zm .) zarzadzam co nastepuje:

§1

Przyjaé Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Bisztynek na

lata 2019-2021, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik do Zarzadzenia Nr 12/2019
Burmistrza Bisztynka
z dnia 29 stycznia 2019r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY BISZTYNEK NA LATA 2019-2021

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Bisztynek

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Bisztynek stanowia przepisy art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy
7 dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018r, poz. 2204
z pdzn. zm.).

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Bisztynek, okresla

gléwne kierunki dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminy na lata 2019-

2021. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie jej

zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Zarzadzanie zasobem Gminy

Bisztynek odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktorej

mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomogciami

(Dz. U. z 2018r, poz. 2204 z p6zn. zm.). :

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z wigzacymi

organ wykonawczy Gminy ustaleniami, zawartymi w szczegOlnos$ci w uchwatach

budzetowych podejmowanych na poszczegolne lata, Wieloletniej Prognozie

Finansowej Gminy Bisztynek, w formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny,

ustawie o gospodarce nieruchomosciami, uchwale Rady Miejskiej w Bisztynku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy

Bisztynek oraz innych uregulowaniach wynikajacych z obowiazujacych przepisow

prawa.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Bisztynek opracowuje si¢

na okres trzech lat. Plan ten zawiera w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste i podlegajacych przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntow.

2. Prognoz¢ dotyczacy :

1) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

3) dochodéw osiaganych z tytulu oddania  nieruchomosci  gminnych

w uzytkowanie wieczyste; oplaty za uzytkowanie wieczyste,

4) dochoddw osiaganych z tytutu dzierzawy i najmu nieruchomosci,

5) dochody z tytulu oplaty przeksztalceniowej prawa uzytkowania wieczystego

gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,



6) dochodéw z tytulu sprzedazy nieruchomosci.
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

II. Plan wykorzystania nieruchomosci zasobu

1. Zestawienie powierzchni nieruchomodci zasobu Gminy Bisztynek oraz

nieruchomosci Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste:

1) Na dzien 01.01.2019r. Gmina Bisztynek jest wiascicielem nieruchomosci

o powierzchni ogdlnej 523,2640ha, w tym :

e przekazanych w trwaly zarzad — 3,1011ha,

e przekazanych w uzytkowanie — 0,0164ha,

e bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych —
6,3096ha,

e bedacych przedmiotem przeksztalcenia prawa  uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnoséci tych gruntéw — 14,1919ha,

e oddanych w dzierzawe — 74,1398ha

2) Gmina Bisztynek jest uzytkownikiem wieczystym gruntéow Skarbu Panstwa

o powierzchni 0,0494ha.

3) Ponadto Gmina Bisztynek jest wlascicielem:

e 129 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 7 131,47m’,
e 41 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 1 028m’,
e 26 lokali uzytkowych o facznej powierzchni 1 420,59m’.

Prognoza nabywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Bisztynek.

D

2)

nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bisztynek nastgpowac bedzie:

a) poprzez komunalizacjeg,

b) w drodze zakupu, zamiany i innych czynnosci prawnych.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w okresie obowigzywania planu
realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkéow  finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne lata. W przypadku
konieczno$ci dokonania nie zaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie
dopiero po zabezpieczeniu odpowiednich $rodkéw finansowych w budzecie
gminy, np. poprzez przesunigcie $rodkoéw na wykonanie okre$lonego zadania.
udostepnianie nieruchomosci wehodzacych w sktad zasobu.

Udostepnianie nieruchomo$ci zasobu nastgpowaé bedzie w szczego6lnosci
poprzez sprzedaz, zamiane nieruchomodci, uzytkowanie, uzyczenie, najem,
dzierzawe oraz przeksztalcenie prawa uzytkowania w prawo wiasnosci.
Sprzedaz nieruchomosci z zasobu gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie
z zasadami przyjetymi w Uchwale Nr XV1/77/08 Rady Miejskiej w Bisztynku
7 dnia 26 wrzesnia 2008r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomog$ciami
stanowiacymi wlasno$é¢ Gminy Bisztynek (Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
Mazurskiego, Nr 172, poz. 2499 ), zmienionej Uchwalg Nr XXVIII/174/17
Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 31 maja 2017t .



Dochody z najmu mogg ulega¢ zmianie w wyniku wzrostu Kosztow utrzymania
gminnego zasoby mieszkaniowego. Dochody z najmu lokali uzytkowych
podlega¢ bedg waloryzacji o wskaznik wzrosty cen towarow i ustug. W
zwiazku z wprowadzeniem w 2018r. nowych stawek czynszu z tytulu
dzierzawy gruntéw nie jest planowana ich zmiana.

5) wplaty z oplat za uzytkowanie, stuzebnos¢ — 1 172,00z1.

6) trwaly zarzad zostal ustanowiony na rzecz placowek oswiatowych, ktére sa
zwolnione z oplaty z tytulu trwalego zarzadu na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 2017roku o finansowaniu zadan o$wiatowych (Dz. U. z 2017r,
poz. 2203 z p6zn.zm).

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Bisztynek gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac W
pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznoci lokalnej i realizacja zadan publicznych.
Gospodarowanie zasobem Gminy Bisztynek polegac bedzie w szczegodlnoscei na ich
ewidencjonowaniu i wlagciwym ich zagospodarowywaniu poprzez:

» przeznaczanie do sprzedazy,

» przekazywanie w trwaly zarzad,

= przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

= oddawanie w najem, dzierzawe, uzytkowanie oraz uzyczenie,

= pabywanie nieruchomosci pod inwestycje,

= zamiany nieruchomosci.
Zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu uwarunkowane jest
aktualnym stanem prawnym nieruchomosci oraz ich przeznaczeniem w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomogci nastapi zgodnie z wiazacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisow
prawa.



Sprzedaz nieruchomosei gruntowych, budynkowych i lokalowych, odbywac si¢
bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji
skladanych wnioskow, ktére spelniaja warunki przewidziane prawem).
Nieruchomosci lokalowe bedg sprzedawane wraz z udzialem w nieruchomoscei
wspolnej.

. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci
7 zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W 2019 roku, wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnego zasobu

nieruchomosci, planuje si¢ w wysoko$ci 409 335,00z1, w tym:

1) koszty biezacej dzialalno$ci, a w szczegélnosci: wykonania operatow
szacunkowych nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub zamiany,
podzialéw geodezyjnych, map i wypisébw z rejestru gruntu, zakladania lub
wprowadzania zmian w ksiggach wieczystych, pokrywania kosztow aktow
notarialnych przy nabywaniu lub zamianach nieruchomosci — 39 000,00z1.

2) koszty biezacego utrzymania i koszty zarzadzania nieruchomoscia wspdlng we
wspolnotach mieszkaniowych — 249 000,00z}

3) koszty na fundusz remontowy w budynkach wspdlnot i remontéw gminnego
zasobu lokalowego — 121 335,00z1,

Na kolejne lata obowigzywania planu przewiduje si¢ zwigkszenie poziomu
wydatkowania $rodkéw budzetowych, z uwagi na przewidywany wzrost
kosztow utrzymania zasobu gminnego.

. Prognoza dochodéw z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

W 2019 roku, wplywy z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

planuje si¢ w wysokos$ci 661 927,00r, w tym dochody:

1) ztytulu sprzedazy nieruchomosci — 200 000,00zl
W kolejnych latach obowigzywania planu nastgpowac bedzie spadek dochodow
ze wzgledu na; zmniejszajaca si¢ ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie gminy,
zmiane wysoko$ci bonifikaty z 90% na 60% z tytulu jednorazowej zaplaty ceny
lokalu i udziatu w gruncie przy sprzedazach w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcy. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych zmaleje tj. po 1-2 nieruchomosci
kazdego roku z uwagi na brak mozliwosci oddania gruntu w uzytkowanic
wieczyste, ktore byto korzystne dla nabywcow.

2) wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste — 21 500,00z1.

3) wplywy z oplat przeksztatceniowych — 25 000,00z}
Na dzien przyjecia Planu, w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U.
z 2018,poz. 1716 z pézn.zm.), Rada Miejska w Bisztynku nie podjeta uchwaty
w sprawie udzielenia bonifikaty od oplaty wnoszonej jednorazowo za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodci tych
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Bisztynek.

4) dochody z najmu i dzierzawy — 414 255,00z,



