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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
wg ktérego: , W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.
Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtdwnymi aktami prawnymi,
w oparciu o ktdre funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy,
s3:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72018 r. poz. 1945);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233);
¢ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne majg wptyw na ksztatt dokumentdw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Bisztynek;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;

c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Bisztynek, probie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wtascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy,
uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, $rodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng
gminy. Uwzglednia rowniez przeanalizowanie zachodzgcych proceséw w oparciu o obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2014 r. do 2018 r.

1.4 Charakterystyka Gminy i Miasta Bisztynek

Gmina Bisztynek jest gming miejsko-wiejsky, potozong w pdétnocnej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, w powiecie bartoszyckim. Gmina graniczy: od pdtnocy z gming wiejska
Bartoszyce, od zachodu z gming Kiwity (powiat lidzbarski), od potudniowego zachodu z gming Jeziorany
(powiat olsztynski), od potudnia z gming Kolno (powiat olsztynski), a od wschodu z gminami Reszel
i Korsze (powiat ketrzynski).

Schemat 1. Lokalizacja Gminy Bisztynek.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.
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Gmina Bisztynek zajmuje powierzchnie ok. 203 km? (15,5% powierzchni powiatu
bartoszyckiego). Na jej obszarze przewazajg uzytki rolne — prawie 80% powierzchni, lasy zajmuja
natomiast ok. 11% obszaru, a grunty zabudowane i zurbanizowane niecate 4%.

Gmina skfada sie z 21 obrebow ewidencyjnych: Bisztynek 1, Bisztynek 2 (obejmujace granice
administracyjne Miasta Bisztynek), Bisztynek Kolonia, Dgbrowa, Grzeda, Kokoszewo, Ksiezno, Ladek,
tedtawki, Nowa Wie$ Reszelska, Paluzy, Plesno, Prosity, Sgtopy, Sutowo, Swedréwka, Troszkowo,
Unikowo, Warmiany, Wojkowo i Woztawki. Najwiekszg powierzchnie zajmuje obreb Satopy
(ok. 2844 ha), najmniejszg zas obreby miejskie Bisztynek 1 i Bisztynek 2 (ok. 216 ha).

Schemat 2. Podziat Gminy Bisztynek na obreby ewidencyjne.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.

Zachodnia cze$¢ Gminy Bisztynek potozona jest w mezoregionie Pojezierze Olsztynskie,
natomiast wschodnia w mezoregionie Niziny Sepopolskiej. Na obszarze gminy dominuje wysoczyzna
morenowa. Jest ona dos$¢ jednorodna w czesci wschodniej i o bardziej urozmaiconej rzezbie w czesci
zachodniej. Ustanowione formy ochrony przyrody zajmujg ok. 9,5% powierzchni gminy w jej
wschodniej czesci. Jest to obszar chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Guber oraz uzytek ekologiczny
i rezerwat przyrody wraz z otuling: Polder Sgtopy-Samulewo.

W zachodniej czesci gminy przebiega droga krajowa nr 57 relacji Bartoszyce—Puttusk, ktéra
w granicach miasta Bisztynek ma skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 594, a w miejscowosci
Woztawki z drogg wojewddzkg nr 513. W gminie nie ma duzych zaktadéw produkcyjnych, dominujaca
gatezig gospodarki jest rolnictwo, co warunkuje duzy udziat uzytkédw rolnych oraz niewielka
powierzchnia laséw. W gminie jest ponad 550 gospodarstw rolnych, $rednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi ok. 35 ha. Na wiekszosci gruntéw uprawiane sg zboza (gtéwnie pszenica), istotna
jest réowniez hodowla bydta. Funkcja turystyczna nie odgrywa obecnie w Gminie Bisztynek znaczacej
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roli, najbardziej atrakcyjna turystycznie jest sSrodkowa i wschodnia cze$¢ gminy oraz zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta i jego historia.

Liczba ludnosci Gminy Bisztynek w 2017 r. wynosita 6 441 osdb, w tym 2 417 oséb w miescie.
Mieszkancy gminy to ok. 11% mieszkancéw catego powiatu bartoszyckiego. Gestos¢ zaludnienia
w gminie wynosi 32 os/km? (20 os/km? na obszarze wiejskim). Prawie 64% ludno$ci w gminie stanowig
osoby w wieku produkcyjnym. W ostatnich latach liczba ludnosci zaréwno w czesci wiejskiej jak
i miejskiej gminy spada, saldo migracji jest ujemne.!

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Bisztynek przyjete zostato Uchwatg Nr 111/16/02 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 30 grudnia
2002 r. oraz zmienione Uchwatg Nr IV/15/11 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 1 marca 2011 r.
i Uchwatg Nr XXXIV/223/14 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Zarzagdzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 17 maja 2018 r. znak: IGR-1.742.117.8.2016
wprowadzono do studium obszar udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Bisztynek”.

Studium — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy
oraz dziatania majace doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia
studium sq wigZzqgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Ponadto, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium.

Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegblnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczeni, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz.
799 ze zm.) na potrzeby studium gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4
ww. ustawy). Gmina Bisztynek nie posiada opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego w jej
granicach administracyjnych. Na potrzeby sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Bisztynek w ramach diagnozy uwarunkowan
rozwoju sporzgdzono Mape warunkéw ekofizjograficznych dla obszaru Gminy Bisztynek.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Obowigzujgce studium z 2002 r.
zostato uchwalone przed wejsciem w zycie ww. ustawy. Podczas sporzadzania zmiany Studium
w 2014 r. sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzono
procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

! Dane BDL GUS
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2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Gminy Bisztynek obowigzujg obecnie 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 310,5 ha, co stanowi ok. 1,5% powierzchni
gminy. Planem miejscowym objete jest 100% powierzchni miasta Bisztynek i niecate 0,5% obszaru
wiejskiego gminy (w obrebach Bisztynek Kolonia i Sgtopy). Wszystkie obowigzujace plany miejscowe
sporzagdzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wszystkie przyjeto tez w trakcie obowigzywania obecnego studium.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizujgc obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, iz najczesciej wskazywane sg
w nich tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, ustugi, obiekty
produkcyijne, sktady i magazyny, a takze ogrody dziatkowe i tereny rolne.

W okresie objetym analizg Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate Nr XX/121/16 z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek. Obecnie gmina jest w trakcie opracowywania
ww. planu miejscowego o powierzchni ok. 248 ha. Jego granice w wiekszosci pokrywajg sie
z obowigzujagcym planem miejscowym — obejmujg miasto Bisztynek w jego granicach
administracyjnych oraz dwa fragmenty z terenu gminy Bisztynek, przylegajgce do granic miasta od
strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodnie;j.

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

L Nazwa planu Nr uchwaty Data uchwalenia Dziennik Urzedowy
P- miejscowego Rady Miejskiej Wojewddztwa

1. Miejscowy plan XXIX/141/06 10 marca 2006 r. Nr 58, poz. 1091
zagospodarowania z dnia 6 maja 2006 r.
przestrzennego miasta
Bisztynek

2. Miejscowy plan XXIX/142/06 10 marca 2006 r. Nr 58, poz. 1092
zagospodarowania z dnia 6 maja 2006 r.
przestrzennego
miejscowosci Sgtopy-
Samulewo

3. Zmiana miejscowego XWI/72/16 26 lutego 2016 . poz. 1773 z dnia
planu zagospodarowania 19 kwietnia 2016 r.

przestrzennego miasta
Bisztynek, w czesci dziatek
20i21/5 obreb
geodezyjny Bisztynek 2

(w granicach obszaru
objetego planem utracity
moc ustalenia planu
miejscowego opisanego
wpoz. 1)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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Schemat 3. Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Gmina Bisztynek w niewielkim stopniu pokryta jest planami miejscowymi. Zgodnie z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami
objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W gminie Bisztynek pozwolenia na budowe wydawane sg wiec
rowniez na podstawie ww. decyzji. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest wymagana ich
zgodnos¢ z ustaleniami studium, co moze prowadzi¢ do jego czesSciowej dezaktualizacji w zakresie
terendéw otwartych, nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o zainteresowaniu inwestoréw danymi
lokalizacjami. Decyzje te mogg zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od posiadanego przez
whnioskujgcego prawa do nieruchomosci, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem zmian
w zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywaja na
zapewnianie wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2014 r. do grudnia
2017 r. W tym czasie w Gminie Bisztynek wydano 52 decyzje o warunkach zabudowy (2014 — 13, 2015
—12,2016-16, 2017 — 11). Najwiecej decyzji wydanych zostato w obrebie Woztawki (9) oraz Bisztynek
Kolonia (8) i Satopy (6). Zadnej decyzji o warunkach zabudowy nie wydano w obrebach Nowa Wie$
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Reszelska, Plesno, Swedrowka, Wojkowo. Rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na
schemacie 4.

Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na obreby
ewidencyjne.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkéw mieszkalnych (20),
co stanowi ponad 38% wszystkich decyzji. 17 decyzji dotyczyto budowy budynku inwentarskiego lub
innego obiektu zwigzanego z produkcja rolng (prawie 33%), a 10 decyzji budowy budynku garazowego
lub gospodarczego (ponad 19%). Wymienione wyzej trzy rodzaje inwestycje stanowity znaczaca
wiekszos¢ wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy (90%). Ponadto na terenie Gminy
Bisztynek wydano rdéwniez 3 decyzje dotyczace budynkéw ustugowych, w tym 2 inwestycje
realizowane przez Gmine Bisztynek dotyczyly Swietlic wiejskich w Paluzach i Satopach, a trzecia,
realizowana przez osobe prywatng, adaptacji istniejgcego budynku zlewni mleka na cele handlowo-
ustugowe. Wydano réwniez 2 decyzje dotyczgce obiektdw infrastruktury technicznej: budowa
przydomowej elektrowni wiatrowej o pionowej osi obrotu oraz modernizacja istniejgcej stacji paliw —
wykonanie kanalizacji deszczowe;.

Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji
budynek mieszkalny (MN) 20
budynek garazowy lub gospodarczy (G) 10
budynek inwentarski lub inny obiekt zwigzany z produkcjg rolng (1) 17
budynek ustugowy (U) 3
obiekt infrastruktury techniczne;j (IT) 2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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Wykres 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na rodzaj
inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Schemat 4. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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Tabela 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na rodzaj
inwestycji w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych.

Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach zabudowy

Nazwa obrebu Razem
MN G | U IT
Bisztynek 1 - - - - - =
Bisztynek 2 - - - - - =
Bisztynek Kolonia 3 2 3 - - 8
Dabrowa 1 2 - - - 3
Grzeda 4 - - - - 4
Kokoszewo - 1 1 - - 2
Ksiezno - - 2 - - 2
Ladek - 1 1 - - 2
tedtawki - - - - 1 1

Nowa Wies$ Reszelska - - - - _ _

Paluzy - - 2 1 - 3
Plesno - - - - - -
Prosity - 1 2 - - 3
Satopy 2 1 2 1 - 6
Sutowo 1 - - - - 1
Swedréwka - - - - - -
Troszkowo - 1 2 1 - 4
Unikowo 2 1 - - - 3
Warmiany 1 - - - — 1
Wojkowo - - - - - =
Woztawki 6 - 2 - 1 9
Razem 20 10 17 3 2 52

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Liczba wydanych w latach 2014-2017 decyzji o warunkach zabudowy dowodzi, ze ruch
budowalny w Gminie Bisztynek jest niewielki. Wskazuje na to rowniez fakt, ze wiekszos¢ decyzji (27)
dotyczyta budowy budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego, co najczesciej stanowi
uzupetnienie zabudowy istniejgcego juz terenu budowlanego. Wsrdd decyzji dotyczgcych budynkéw
mieszkalnych jedynie 6 dotyczyto budowy nowego budynku, pozostate to rozbudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania budynku istniejgcego. Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy powstaje
rowniez niewiele inwestycji ustugowych — tylko jeden obiekt ustugowy realizowany przez osobe
prywatng (zmiana sposobu uzytkowania).

Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby
stwierdzi¢ mozna, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrebach Woztawki,
Bisztynek Kolonia i Sgtopy. Natomiast najwiecej decyzji dotyczgcych budynkéw mieszkalnych wydano
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w obrebach Woztawki i Grzeda. W czterech obrebach geodezyjnych nie wydano Zzadnej decyzji
o warunkach zabudowy (Nowa Wie$ Reszelska, Plesno, Swedrowka, Wojkowo).

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnienie
wyposazenia nowych terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie w Gminie Bisztynek
wydane zostaty jedynie 4 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym jedna
inwestycja dotyczyta obszaréw zlokalizowanych na terenie pieciu obrebéw geodezyjnych. Wydane
decyzje obejmowaty budowe sieci wodociggowej w obrebach Paluzy, Bisztynek 1, Bisztynek 2,
Bisztynek Kolonia, Ksiezno, Troszkowo (inwestycje realizowane przez Gmine Bisztynek), budowe
kablowej linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia w obrebie Troszkowo oraz kablowo-
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia w obrebie Dgbrowa. W pozostatych
obrebach nie wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014-2017
w podziale na rodzaj inwestycji w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych.

Rok SerE @ Rodzaj inw'estycji w'f'.iecyzji o u'staleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
2014 | Paluzy sie¢ wodociggowa
2015 | Troszkowo sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia
2015 Dabrowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia
2016 Bisztynek 1, Bisztynek 2, sie¢ wodociggowa
Bisztynek Kolonia, Ksiezno,
Troszkowo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Jak wynika z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy ruch budowlany w Gminie
Bisztynek jest niewielki, nie ma wiec potrzeby zaopatrywania w sieci infrastruktury technicznej nowych
terenéw budowlanych. Realizowane inwestycje dotyczg wiec poprawy warunkdéw wyposazenia
w infrastrukture techniczng istniejgcej zabudowy.

2.5 Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢ termin
sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Wnioski te sg rozpatrywane podczas procedury sporzadzania
tych dokumentéw. Do Urzedu Miejskiego wptywajg takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzadzenie planu miejscowego lub zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie
miejscowym, sktadane poza trwajgcymi procedurami planistycznymi.

W okresie objetym analizg do Urzedu Miejskiego w Bisztynku wptyneto 6 wnioskow ztozonych
przez osoby fizyczne, ktére przedstawiono ponizej w formie tabeli. Wszystkie wnioski dotyczyty
obszaru miasta Bisztynek i zostaty rozpatrzone podczas procedury sporzadzania nowego planu
miejscowego miasta Bisztynek na podstawie Uchwaty Nr XX/121/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Na
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pozostatym obszarze gminy nie wptynety zadne wnioski o sporzadzenie zmiany studium czy planu

miejscowego.

Tabela 5. Wykaz wnioskéw dotyczacych zmiany planu miejscowego.

Data Oznaczenie

Lp. ztozenia nierucho- Streszczenie wniosku Rozpatrzenie wniosku

whiosku mosci

1. | 15.05.2014 | dz.ew.nr | pryekwalifikowanie dziatki Whniosek nieuwzgledniony — dziatka
1/2,1/3 rolnej na dziatke budowlang potozona przy projektowanej obwodnicy

z zabudowg domu w ciggu drogi wojewddzkiej, w zwigzku
jednorodzinnego. z czym wprowadzono tereny zabudowy
ustugowe;j.

2. | 28.09.2015 | obszar Podjecie dziatan Whiosek czesciowo uwzgledniony —
objety umozliwiajgcych wybudowanie | w planie wprowadzono tereny ustugowe
planem supermarketu na terenie oraz produkcyjno-ustugowe, na ktérych

miasta. mozliwe jest lokalizowanie ustug handlu.

3. | 23.01.2017 | dz.ew.nr Zmiana przeznaczenia dziatki Whiosek uwzgledniony - wprowadzono
154/6 pod zabudowe przemystowo- teren produkcyjno-ustugowy.

ustugowa.
4. | 08.08.2017 | 9z.ew.nr | 7mijana dotychczasowej funkcji | Wniosek czeéciowo uwzgledniony —
257/8 ustugowo-handlowej powiekszono teren zabudowy
na funkcje mieszkaniowa. mieszkaniowej w nawigzaniu do granic
sgsiednich dziatek oraz przeznaczen
terendw.

5. | 25.08.2017 | 9z.€W.Nnr | 7miana na funkcje Whniosek czesciowo uwzgledniony —

77/2 umozliwiajaca zabudowe wprowadzono teren zabudowy
mieszkaniowa. mieszkaniowe]j poza strefg sanitarng
50 m od cmentarza, gdzie dopuszczono
zabudowe ustugowa.

6. | 20.12.2017 | 9z.e€W.nr | 7miana przeznaczenia gruntéw | Whniosek czeciowo uwzgledniony —

145 z istniejacg zabudowg w tekscie planu dopuszczono utrzymanie

mieszkaniowq i wielorodzinng
na teren pod zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach
rolnych.

istniejacej zabudowy zagrodowej
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, remontu.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Przy rozpatrywaniu ewentualnych kolejnych wnioskéow dotyczgcych zmiany przeznaczenia

terendéw na budowlane i wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych, nalezy zwrdci¢ uwage na zasieg

terendw, na ktdrych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie uzytkowanych rolniczo,

a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych do zabudowy, oraz uwarunkowania

przestrzenne, na ktdre sktada sie m.in. potozenie dziatek w obszarach chronionych oraz rozpraszanie

zabudowy.

2.6 Podsumowanie

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala

wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

niewielka powierzchnia gminy pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, jednak nie stanowi to przeszkody w utrzymaniu tadu przestrzennego
i zrdwnowazonym rozwoju gminy, gdyz planami objete s3 dwa najwazniejsze i najwieksze
osrodki ustugowe i osadnicze w gminie (miasto Bisztynek i miejscowos¢ Satopy-Samulewo),
a ruch budowlany na pozostatym obszarze jest niewielki;

wydawane decyzje o warunkach zabudowy dotyczg przede wszystkim rozwoju i uzupetnienia
zabudowy istniejgcych gospodarstw (budowa budynku gospodarczego, garazowego lub
inwentarskiego, rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego), na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy powstaje niewiele nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
ustugowych;
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e 7z rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, Ze najwieksze
zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrebach Woztawki, Bisztynek Kolonia i Sgtopy,
natomiast najwiecej decyzji dotyczacych budynkéw mieszkalnych wydano w obrebach
Woztawki i Grzeda;

¢ z powodu niewielkiego ruchu budowlanego w gminie, nie ma potrzeby zaopatrywania w sieci
infrastruktury technicznej nowych terenéw budowlanych — liczba wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest niewielka i dotyczy poprawy warunkéw
wyposazenia w infrastrukture techniczng istniejgcej zabudowy;

¢ wptyneto niewiele wnioskdéw o sporzadzenie zmiany studium czy planu miejscowego, wszystkie
dotyczyty obszaru miasta Bisztynek i zmiany obowigzujgcego planu miejscowego — zostaty
rozpatrzone podczas procedury sporzgdzania nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bisztynek; na pozostatym obszarze gminy nie wptynety zadne wnioski
0 sporzadzenie zmiany studium czy planu miejscowego.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Bisztynek w odniesieniu do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgcg strukture
przestrzenng, uktad komunikacyjny, ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e w strukturze kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy zaznacza sie miasto
Bisztynek — gtéwny osrodek osadniczy i ustugowy w gminie, wyrdzniajg sie réwniez zwarte
wieksze tereny budowlane w miejscowosciach Prosity, Woztawki, Paluzy, Grzeda, Satopy-
Samulewo, Sgtopy, stanowigce osrodki wspomagajace, dla ktorych obowigzuje plan miejscowy
(Satopy-Samulewo) lub ktére zostaty wskazane do sporzgdzenia planu miejscowego;

¢ tereny wskazane w studium pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowgq i produkcyjng tworza
zwarte obszary planistyczne;

e rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym studium powinny
zaspokoi¢ potrzeby obecnych i przysztych mieszkaricow gminy, ruch budowlany w gminie jest
niewielki, liczba mieszkarncow spada — doktadna analiza chtonnosci terenéw budowlanych,
w tym istniejgcego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy, powinna zostac
przeprowadzona w formie bilansu terendw pod zabudowe;

¢ nieduze pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie
dezaktualizuje przyjetej w studium polityki przestrzennej, poniewaz liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy jest niewielka oraz w wiekszosci sg one zgodne z polityka przestrzenng
gminy zawartg w studium;
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¢ najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w obrebach Woztawki, Bisztynek Kolonia, Sgtopy
i Grzeda, co potwierdza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy — w miejscowosciach
Woztawki, Satopy i Grzeda studium wskazuje w tych rejonach tereny budowlane, natomiast
zabudowa w obrebie Bisztynek Kolonia ma charakter rozproszony wokot miasta Bisztynek
i w ten sposéb ksztattuje sie rowniez rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy w tym
obrebie;

ez braku sktadanych wnioskédw o zmiane studium wynika, ze jest ono aktualne pod katem
potrzeb mieszkancow.

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Bisztynek jest aktualne pod wzgledem potrzeb
zrownowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych.

3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta
Bisztynek przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze przepisami odrebnymi.

Tabela 6. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Bisztynek z uwagi na przepisy prawa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,, W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdélnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w sposdb bardzo
przeznaczenia, ogélny w Syntezie uwarunkowan rozwoju gminy.
zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

pkt 2 stanu tadu przestrzennego brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.

i wymogdw jego ochrony;

pkt 3 stanu Srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie to zostato opisane w sposdb bardzo
rolniczej i lesnej przestrzeni o0golny w Syntezie uwarunkowan rozwoju gminy.
produkcyjnej, wielkosci i jakosci Aktualno$é zapisdw studium pod katem $rodowiska
zasobow wodnych oraz przyrodniczego gminy zostata przeanalizowana
wymogow ochrony srodowiska, ponizej.

przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej;

pkt 4a rekomendac;ji i wnioskéw - Nie sporzgdzono audytu krajobrazowego dla
zawartych w audycie przedmiotowego terenu.

krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow
priorytetowych;
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pkt 5 warunkow i jakosci zycia zgodne Zagadnienie to zostato opisane w sposdb bardzo
mieszkancéw, w tym ochrony ogélny w Syntezie uwarunkowan rozwoju gminy.
ich zdrowia;
pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
ludnosci i jej mienia;
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:
lit. a analizy ekonomiczne, —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
srodowiskowe i spoteczne, zmiany ustawy w zakresie uszczegétowienia tego
zagadnienia.
lit. b prognozy demograficzne, w tym &
uwzgledniajace, tam gdzie to Zagadnienie dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju
uzasadnione, migracje w gminy zo§tafo opisane wlsposéb_bardz'o ogolny
ramach miejskich obszaréw w Syntezie uwarunkowan rozwoju gminy.
funkcjonalnych osrodka Aktualizacja Studium bedzie wymagata jego
wojewddzkiego, uzupetnienia w tym zakresie, w szczegdlnosci
) . A wykonania bilansu terendw przeznaczonych pod
lit. c mozliwosci finansowania przez
: R zabudowe.
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,
lit. d bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe
pkt 8 stanu prawnego gruntow; brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
pkt 9 wystepowania obiektéw brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
i terenévy chronif)nlych na Aktualnosé zapiséw studium pod katem
podstawie przepisow wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
odrebnych; podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przyrody zostata przeanalizowana ponizej.
pkt 10 | wystepowania obszaréw brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
natura!nych zagrozen Aktualnosé zapiséw studium pod katem
geologicznych; udokumentowanych ztéz kopalin zostata
przeanalizowana ponizej.
pkt 11 | wystepowania brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
udokgmentow?nychl zt6z Aktualnosé zapiséw studium pod katem
kopa!ln, zasobow wod udokumentowanych zt6z kopalin zostata
podziemnych oraz przeanalizowana ponizej.
udokumentowanych
kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;
pkt 12 | wystepowania terendéw brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw
odrebnych;
pkt 13 | stanu systemow komunikacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w sposdb bardzo

i infrastruktury techniczne;j,
w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej,

ogélny w Syntezie uwarunkowan rozwoju gminy.
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energetycznej oraz gospodarki
odpadami;
pkt 14 | zadan stuzacych realizacji brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
ponadlokalnych celéw
publicznych;
pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
przeciwpowodziowe;j.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
pkt 1 uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
lit. a kierunki zmian w strukturze —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przestrzennej gminy oraz zmiany ustawy w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1
W przeznaczeniu terenow, pkt 7 lit. d. Wg wczesniejszego stanu prawnego
w tym wynikajgce z audytu okreslenie zagadnien, o ktérych mowa w lit. a i b nie
krajobrazowego; musiato wynikac z przeprowadzonego bilansu
. . terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
lith kierunki i wskazniki dotyczace P yehp &
zagospodarowania oraz Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 1. Kierunki
uzytkowania terenéw, w tym zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
tereny wylaczone spod W przeznaczaniu terendw oraz w rozdziale 2.
zabudowy; Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy.
pkt 2 — uchylony
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 3. Obszary
srodowiska i jego zasobdw, i obiekty oraz zasady ochrony srodowiska i jego
ochrony przyrody, krajobrazu zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
kulturowego i uzdrowisk; i uzdrowisk.
pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 4. Obszary
dziedzictwa kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;.
wspotczesnej;
pkt 5 kierunki rozwoju systemoéw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 5. Kierunki
komunikacji i infrastruktury rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; techniczne;j.
pkt 6 obszary, na ktdrych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 6. Obszary,
rozmieszczone bedg inwestycje na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu lokalnym.
lokalnym;
pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 7. Obszary,
rozmieszczone bedg inwestycje na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
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pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 8. Obszary,
obowigzkowe jest sporzadzenie dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
przestrzennego na podstawie w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
przepiséw odrebnych, w tym i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
obszary wymagajace rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
przeprowadzenia scalen sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
i podziatu nieruchomosci, publiczne;j.
a takze obszary przestrzeni
publicznej;
pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 9. Obszary,
zamierza sporzadzi¢ miejscowy dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
przestrzennego, w tym obszary obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
wymagajace zmiany rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;
pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 10. Kierunki
rolniczej i lesnej przestrzeni i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej; produkcyjnej.
pkt 11 | obszary szczegélnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 11. Obszary
zagrozenia powodzig oraz / brak narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
obszary osuwania sie mas sie mas ziemnych, brak informacji dotyczacych
ziemnych; obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych.
pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 12. Obszary
wyznacza sie w ztozu kopaliny wystepowania surowcéw naturalnych, w tym
filar ochronny; obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.
pkt 13 | obszary pomnikow zagtady zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 13. Obszary
i ich stref ochronnych oraz pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);
pkt 14 | obszary wymagajace —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przeksztatcen, rehabilitacji, zmiany ustawy w zakresie obszaréw wymagajgcych
rekultywacji lub remediacji; remediacji.
Zagadnienie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
zostato opisane w rozdziale 14. Obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
pkt 14a | obszary zdegradowane; - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie

zmiany ustawy w tym zakresie.
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pkt 15 | granice terendw zamknietych brak W rozdziale 15. Granice terendw zamknietych i ich
i ich stref ochronnych; stref ochronnych nie wskazano terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe,
ustalonych Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w obrebach
Grzeda, Plesno, Satopy, Unikowo, Wojkowo.
pkt 16 | obszary funkcjonalne - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
o znaczeniu lokalnym, zmiany ustawy w tym zakresie.
w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie;
ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy —/zgodne | Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw,
przewiduje sie wyznaczenie na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
obszardéw, na ktoérych wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii
rozmieszczone bedg urzadzenia o mocy przekraczajacej 100 kW.
wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawierac:

1) czes¢ okreslajagcg uwarunkowania, o ktdrych zgodne Zagadnienie to zostato opisane
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong / brak w sposéb bardzo ogdlny w Syntezie
w formie tekstowej i graficznej; uwarunkowar rozwoju gminy, nie

zostato przedstawione w formie
graficzne;j.

2) czes¢ tekstowq zawierajgca ustalenia okreslajgce zgodne Zagadnienie zostato opisane
kierunki zagospodarowania przestrzennego w rozdziatach 1-15.
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej zgodne Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania na zataczniku graficznym nr 2 Kierunki
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, zagospodarowania przestrzennego.

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych zgodne Zagadnienie to zostato opisane

rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium. w uzasadnieniu do Uchwaty Nr
XXXIV/223/14 Rady Miejskiej
w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika
2014 r.

§ 5.

1. Projekt rysunku studium sporzgdza sie na kopii zgodne Rysunek studium wykonano na kopii
mapy topograficznej, pochodzgcej mapy topograficznej w skali 1:25 000,
z panstwowego zasobu geodezyjnego pochodzgcej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.
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i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy
topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania

tekstowej projektu studium:

standardéw przy zapisywaniu ustalen czesci

1) ustalenia dotyczace kierunkéw zmian zgodne Zagadnienie zostato opisane
w strukturze przestrzennej gminy oraz w rozdziale 1. Kierunki zmian
W przeznaczeniu terendw powinny okresla¢ w strukturze przestrzennej gminy oraz
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, W przeznaczaniu terenéw oraz
a takze zawieraé wytyczne ich okreslania w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki
w miejscowych planach zagospodarowania dotyczace zagospodarowania oraz
przestrzennego, zwanych dalej ,,planami uzytkowania terendéw, w tym tereny
miejscowymi”; wytaczone spod zabudowy.

2) ustalenia dotyczace kierunkdw i wskaznikow —/ zgodne | Zagadnienie zostato opisane w sposdb
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania bardzo ogdlny w rozdziale 2. Kierunki
terendw powinny w szczegdlnosci okreslac i wskazniki dotyczace
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu terendw, w tym tereny wytgczone
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spod zabudowy.
oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywacé Zapisy studium w omawianym
tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zakresie nie wskazuja bezpoérednio
zawiera¢ wytyczne okreslania tych wymagan wytycznych do uwzglednienia
w planach miejscowych; w planach miejscowych.

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska —/ zgodne | Zagadnienie zostato opisane
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w rozdziale 3. Obszary i obiekty oraz
kulturowego i uzdrowisk powinny zawieraé zasady ochrony srodowiska i jego
w szczegolnosci wytyczne ich okreslania zasobdw, ochrony przyrody,

w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 72 Zapisy studium w omawianym
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo zakresie nie wskazuja bezpoérednio
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze wytycznych do uwzglednienia

zm.), obowigzujacych ustaleri planéw ochrony w planach miejscowych.
ustanowionych dla parkéw narodowych,

rezerwatow przyrody i parkdéw krajobrazowych

oraz innych form ochrony przyrody

wystepujacych na terenach objetych projektem

studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.

o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

(Dz. U. Nr 23, poz. 150 z pdzn. zm.);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa zgodne Zagadnienie zostato opisane
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury w rozdziale 4. Obszary oraz zasady
wspotczesnej powinny zawiera¢ w szczegélnosci ochrony dziedzictwa kulturowego
wytyczne okreslania tych zasad w planach i zabytkéw oraz débr kultury
miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony wspotczesne;.
zabytkow i parkéw kulturowych, o ktérych mowa
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2187 ze zm.);
5) ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju zgodne Zagadnienie zostato opisane

systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawieraé w szczegdlnosci
wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz

w rozdziale 5. Kierunki rozwoju
systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
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istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych
i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

6)

ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci
obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

zgodne

Zagadnienie zostato opisane

w rozdziale 10. Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zgodne Na rysunku oznaczono granice
zmiang, administracyjng gminy.

b) granice terendw zamknietych, zgodne / | Na rysunku nie oznaczono terenéw

brak zamknietych, przez ktore przebiegajg
linie kolejowe, ustalonych Decyzjg nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r. w obrebach
Grzeda, Ple$no, Satopy, Unikowo,
Wojkowo, pokazano jednak linie
kolejowa stanowigca tereny
zamkniete.

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektow zgodne / | Rysunek spetnia wspomniany zakres,
i obszaréw chronionych na podstawie przepisow brak na obszarze Gminy Bisztynek nie
odrebnych, w tym: terenéw goérniczych, wystepujg obszary narazone na
narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz niebezpieczenstwo powodzi, brak
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, informacji dotyczacych obszaréow
a takze symbole literowe i numery wyrdzniajace predysponowanych do wystepowania
je sposréd innych obszaréw, ruchéw masowych.

d) okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe
i numery wyrdzniajgce je sposrdd innych
obszardw,

e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
projektu studium oznaczen i symboli;

2) granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
okresla sie na rysunku projektu studium
w sposob dostosowany do skali mapy, na ktorej
jest sporzadzony;

3) przy sporzgdzaniu rysunku projektu studium zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa
i standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne
powiazanie czesci tekstowej projektu studium
z rysunkiem projektu studium;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

symbole i nazewnictwo na rysunku projektu
studium nalezy stosowa¢ w sposdb umozliwiajgcy
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studium;
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5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
studium nalezy stosowacé w sposéb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnosé, w tym czytelnosé
mapy, na ktérej jest on sporzadzany.
Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnosé Uwagi
Ustawa o samorzadzie Art. 18 ust. 2: zgodne
gminnym (Dz. U. z 2018 r. | Do wytgcznej wiasciwosci
poz. 994) rady gminy nalezy:
(...) 5) uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania
przestrzennego; (...).
Ustawa Prawo ochrony Art. 72 ust. 4: brak Gmina nie posiada opracowania
Srodowiska Wymagania, o ktorych ekofizjograficznego sporzadzonego
(Dz. U.z 2018 r. poz. 799 mowa w ust. 1-3, okresla w jej granicach administracyjnych.
ze zm.) sig na podstawie Na potrzeby sporzgdzania Studium
opracowan uwarunkowan i kierunkéw
ekofizjograficznych (...). zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Bisztynek w ramach
diagnozy uwarunkowan rozwoju
sporzgdzono Mape warunkéw
ekofizjograficznych dla obszaru Gminy
Bisztynek.
Ustawa o udostepnianiu Art. 46: zgodne Obowigzujgce studium z 2002 r.
informacji o srodowisku i Przeprowadzenia zostato uchwalone przed wejsciem
jego ochronie, udziale strategicznej oceny w zycie ww. ustawy. Procedura
spoteczenstwa w ochronie | oddziatywania na sporzgdzania zmiany studium
Srodowiska oraz o srodowisko wymagaja w 2014 r. byta zgodna ze wspomniang
ocenach oddziatywania na | projekty: ustawa, sporzgdzono prognoze
srodowisko 1) koncepcji oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405 | przestrzennego i przeprowadzono strategiczng ocene
ze zm.) zagospodarowania kraju, oddziatywania na srodowisko.
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz
strategii rozwoju
regionalnego (...).
Ustawa prawo Art. 95: zgodne / | Na obszarze gminy Bisztynek
geologiczne i gornicze 1. Udokumentowane ztoza brak wystepujg trzy udokumentowane
(Dz. U. 22017 r. poz. 2126 | kopalin oraz ztoza kopalin. Ztoze ,,Woztawki”
zezm.) udokumentowane wody zostato wprowadzone do studium
podziemne, w granicach Uchwatg Nr XXXIV/223/14 Rady
projektowanych stref Miejskiej w Bisztynku z dnia
ochronnych uje¢ oraz 30 pazdziernika 2014 r., ztoze
obszaréw ochronnych ,Bisztynek” Zarzgdzeniem zastepczym
zbiornikow waod Wojewody Warminsko-Mazurskiego
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podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmin, (...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentac;ji geologicznej
przez wtasciwy organ
administracji geologicznej
obszar
udokumentowanego ztoza
kopaliny oraz obszar
udokumentowanego
kompleksu podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla obowigzkowo
wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

z dnia 17 maja 2018 r. znak:
IGR-1.742.117.8.2016. W studium nie
ujawniono udokumentowanego

w 2017 r. ztoza ,Bisztynek Kolonia”.

W studium nie ujawniono
udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 —
Subzbiornik Warmia.

Ustawa o rewitalizagji Art. 20 ust. 1: zgodne Zapisy studium sg zgodne
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1023 | W przypadku gdy ustalenia z ustaleniami ,Lokalnego Programu
ze zm.) gminnego programu Rewitalizacji gminy Bisztynek
rewitalizacji s3 niezgodne w ramach Ponadlokalnego programu
ze studium uwarunkowan rewitalizacji sieci miast Cittaslow”,
i kierunkéw przyjetego Uchwata Nr XXIX/181/17
zagospodarowania Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia
przestrzennego gminy, 27 czerwca 2017 r.
przeprowadza sie
postepowanie w sprawie
zmiany tego studium,
w celu jego dostosowania
do gminnego programu
rewitalizacji.
Ustawa prawo wodne Art. 166: zgodne Na obszarze Gminy Bisztynek nie
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1566 | 1. obszary szczegdlnego wystepujg obszary szczegdlnego
ze zm.) zagrozenia powodzig zagrozenia powodzia.
uwzglednia sie w (...),
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
(...).
Ustawa o inwestycjach Art. 6: zgodne Studium nie wskazuje lokalizacji

w zakresie elektrowni
wiatrowych
(Dz. U.z 2016 r. poz. 961)

Odlegtos¢ okreslong
zgodnie z art. 4
uwzgledniaja:

1) organy gminy — przy
sporzadzaniu oraz
uchwalaniu studium

elektrowni wiatrowych, nie wymaga
aktualizacji w tym zakresie.
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uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
albo jego zmiany; (...).

Ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw
(Dz. U. 22018 r. poz. 1152

Art. 3 ust. 3:

Gmina ustala kierunki
rozwoju sieci w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

i miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

zgodne

Ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami

(Dz. U. 22017 r. poz. 2187
zezm.)

Art. 19:

1. W studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia sie, w
szczegolnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich
otoczenia;

2) innych zabytkow
nieruchomych, znajduja-
cych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

3) parkéw kulturowych.

zgodne

2. W przypadku gdy gmina
posiada gminny program
opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium
i planie, o ktérych mowa
w ust. 1.

Gmina Bisztynek posiada Program
opieki nad zabytkami na lata 2016-
2019, przyjety Uchwatg Nr XV/91/16
Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia

31 maja 2016 r., po uchwaleniu
obowigzujacego studium.

3. W studium i planie,

o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na
ktérych obowigzuja
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych sie
na tym obszarze zabytkdw.

zgodne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.
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Obszary osuwania sie mas ziemnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22018 r. poz. 799 ze zm.) koniecznos¢ zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na
etapie planowania przestrzennego — przepisy naktadajg obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie
zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom na etapie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary osuwania sie mas ziemnych (art. 10
ust. 2 pkt 11).

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej w gminie Bisztynek nie wystepujg rozpoznane
i udokumentowane osuwiska. W zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy wystepujg
natomiast obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych (zbocza dolin rzecznych
i/lub pradolin, zbocza dolin denudacyjnych i/lub ciekdw okresowych, stoki form glacjalnych).

W obowigzujgcym studium w rozdziale , Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych” brak informacji dotyczgcych obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych.

Schemat 6. Lokalizacja obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

; obszary predysponowane do wystepowania
' ruchdow masowych

Swedréwka

Nowa Wies Reszelska

Unikowo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PIG.

Obszary szczegdlneqo zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wedtug danych
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku w gminie Bisztynek nie wyznaczono
obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Zgodnie z najnowszymi dokumentacjami na terenie gminy wystepuje jeden GZWP — nr 205
Subzbiornik Warmia. Z opracowanej w 2014 r. Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 —
Subzbiornik Warmia wynika, ze nie wskazano dla niego projektowanych obszaréw ochronnych.
W zwigzku z tym wody GZWP bedg podlegac ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne.

W obowigzujgcym studium nie uwzgledniono granic gtdwnego zbiornika wod podziemnych.

Schemat 7. Lokalizacja gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

i GZWP nr 205 - Subzbiornik Warmia :

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PIG.

Obszary przyrodnicze prawnie chronione

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania obiektow i terendéw
chronionych na podstawie przepisdw odrebnych, m.in. obszary przyrodnicze prawnie chronione.

Na obszarze gminy wystepujg nastepujace obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614):

e rezerwat przyrody Polder Satopy-Samulewo wraz z otuling;

¢ uzytek ekologiczny Polder Sgtopy Samulewo;

e obszar chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Guber;

¢ dwa pomniki przyrody — gtaz Diabelski Kamien, drzewo (dagb szyputkowy).
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W obowigzujgcym studium uwzgledniono rezerwat przyrody Polder Satopy-Samulewo wraz
z otuling, obszar chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Guber oraz dwa pomniki przyrody, natomiast nie
uwzgledniono wystepowania na obszarze gminy uzytku ekologicznego Polder Satopy Samulewo?.

Schemat 8. Lokalizacja form ochrony przyrody.

% rezerwat przyrody Polder Satopy-Samulewo

=X otulina rezerwatu przyrody Polder Satopy-Samulewo
uzytek ekologiczny Polder Satopy Samulewo

- obszar chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Guber

@  pomnik przyrody

Swedréwka

////(&
&\\\\\'\\\

\

Kokoszewo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS.

Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin i zasobow wéd podziemnych oraz terendw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie Bisztynek znajdujg sie 3 udokumentowane ztoza kopalin — kruszyw naturalnych. Dla
dwéch ztéz (Woztawki, Bisztynek Kolonia) wyznaczono obszar i teren goérniczy.

Tabela 7. Udokumentowane ztoza kopalin.

Lp. | nrzioza nazwa rodzaj kopaliny stan zagospodarowania
1 3597 Bisztynek kruszywa naturalne eksploatacja ztoza zaniechana
2 18518 Bisztynek Kolonia kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane
3 16077 Woztawki kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie bazy danych MIDAS, danych CBDG PIG oraz Bilansu zasobdw zt61
kopalin w Polsce wg stanu na 31 X1l 2017 r.

2 Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego ,,Polder Sgtopy-Samulewo” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 105, poz.1676)
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W obowigzujgcym studium w rozdziale ,,Obszary wystepowania surowcow naturalnych, w tym
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny” wskazano ztoze kruszywa
naturalnego oraz obszar i teren goérniczy Woztawki, wprowadzone do studium Uchwatg
Nr XXXIV/223/14 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Ztoze ,,Bisztynek” zostato
natomiast do studium wprowadzone Zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego
zdnia 17 maja 2018 r. znak: IGR-1.742.117.8.2016. W studium nie ujawniono udokumentowanego
w 2017 r. ztoza ,Bisztynek Kolonia” oraz informacji o obszarze i terenie gérniczym. S to dane
nieaktualne.

Schemat 9. Lokalizacja udokumentowanych ztéz kopalin.

- - .
udokumentowane ztoza kopalin

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bazy danych MIDAS oraz danych CBDG PIG.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. po
uchwaleniu obowigzujgcego Studium, w tym wynikajgce z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), dotyczg m.in. art. 10 ust. 1 pkt 7), ktéry zostat uzupetniony
do tresci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1) na: uwzgledniajqce bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
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a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfqgczone spod zabudowy.

Uchylony zostat pkt 2), z pkt 8) wykreslony zostat zapis: a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, w pkt 14) dodany zostat zapis: lub
remediacji, dodany zostat réwniez pkt 14a): obszary zdegradowane.

Aktualnie obowigzujgce studium nie zawiera czesci z tych zapiséw. Brak niektérych zapisow,
niewymaganych w momencie uchwalenia studium, nie skutkuje jednak jego nieaktualnoscig w tym
zakresie.

Obowigzujace studium nie posiada przyjetej jako zatgcznik do uchwaty Rady Miejskiej czesci
uwarunkowan. W tekscie studium znajduje sie jedynie ,Synteza uwarunkowan rozwoju gminy”,
podsumowujaca oddzielne opracowanie, w ktdrej czesé wymaganych elementéw jest przedstawiona
w sposob bardzo ogdlny, a cze$¢ zagadnien nie zostata poruszona. Elementy, ktdrych brakuje w tej
czesci zostaty jednak wskazane w czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zostaly wiec wziete pod uwage przy wskazywaniu przeznaczenia terendw, czesciowo réwniez
w kierunkach zostaty przeanalizowane poszczegdlne uwarunkowania. W tekscie studium nie wskazano
terenéw zamknietych (na rysunku pokazano jednak linie kolejowg stanowigcg tereny zamkniete),
brakuje informacji dotyczacych obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
nie zamieszczono informacji o udokumentowanym ztozu kopalin Bisztynek Kolonia
(udokumentowanym dopiero w 2017 r., zlokalizowanym w terenach rolniczych), GZWP nr 205, uzytku
ekologicznym Satopy Samulewo (jego obszar zlokalizowany jest jednak w zasiegu istniejgcego
rezerwatu przyrody wraz z otuling). Nalezy stwierdzi¢, ze powyisze braki nie utrudniajg mozliwosci
realizacji polityki przestrzennej gminy. Obowigzujgce studium, mimo czesSciowej niezgodnosci
z obecnymi wymogami wynikajgcymi zustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych, moze stanowi¢ wiec podstawe do
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i nie wymaga przystepowania
do sporzadzania jego zmiany.

3.3 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Obowigzujace plany miejscowe w Gminie Bisztynek posiada jedynie ok. 1,5% powierzchni
gminy, jednak obejmujg one dwa najwazniejsze i najwieksze osrodki ustugowe i osadnicze w gminie
(miasto Bisztynek i miejscowos$¢ Satopy-Samulewo). Niewielka liczba ztozonych wnioskéw o zmiane
obowigzujgcego planu miejscowego, brak wnioskdw o sporzgdzenie nowego planu, a takze niewielka
liczba wydawanych rocznie decyzji o warunkach zabudowy wskazujg na niezbyt intensywny ruch
budowlany w gminie. Biorgc pod uwage powyisze rozmieszczenie obowigzujgcych plandéw
miejscowych nalezy uznaé za wtasciwe.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazuje, ze
W miejscowosci Satopy-Samulewo zagospodarowana jest wiekszos$¢ terendw wskazanych w planie jako
budowlane, nie wptynety tez zadne wnioski o zmiane obowigzujgcego planu miejscowego. Natomiast
w miescie Bisztynek sg rezerwy terendw inwestycyjnych — z uwagi na zapotrzebowanie na tereny
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budowlane plan miejscowy dla terenu miasta jest wiec opracowaniem aktualnym. Dla tego obszaru
wptyneto jednak szes$¢ wnioskdow o zmiane zapiséw planu dla konkretnych nieruchomosci, a takze
jeden wniosek ogdlny o podjecie dziatann umozliwiajgcych wybudowanie supermarketu na terenie
miasta. Plan miejscowy zostat uchwalony 12 lat temu, obejmuje obszar o najwiekszej koncentracji
ludnosci w gminie, gdzie procesy inwestycje sg najbardziej intensywne, w zwigzku z czym oprocz
poruszonych we wnioskach spraw, od czasu uchwalenia planu pojawity sie rowniez inne elementy
polityki przestrzennej miasta, ktére wymagajg aktualizacji. Dotyczy to m.in. przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 594 przez centrum miasta oraz korekty lokalnego uktadu komunikacyjnego,
mozliwosci wydobycia torfu i odbudowy zbiornika wodnego w rejonie ul. Kgpielowej, poszerzenia
mozliwosci zagospodarowania terendw produkcyjnych réwniez o ustugi, uporzadkowania
przeznaczenia terenu w centrum miasta. Plan jest wiec cze$ciowo nieaktualny pod wzgledem potrzeb
spoteczno-gospodarczych. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate
Nr XX/121/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek, ktéora jest w trakcie
opracowywania.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb spoteczno-
gospodarczych powinno odbywaé¢ sie w zaleznosci od potrzeb i istniejgcych uwarunkowan.
W przypadku wyznaczania nowych terenéw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny dotyczy¢
one terendw przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi
w studium kierunkami rozwoju i nie powoduje rozpraszania zabudowy i zwigzanych z tym kosztéw
uzbrojenia. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku przystapienia do
sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinno by¢
przeciwstawianie sie tendencjom rozpraszania zabudowy oraz przeznaczania na cele budowlane
terenéw potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub terendw o silnej ekspozycji
krajobrazowe;j.

3.4 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie Bisztynek przeanalizowano pod
katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo
okresli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢
w zaleznosci od potrzeb. Rozporzadzenie okres$la zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okresla
forme jego opracowania.
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Tabela 8. Analiza obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy
prawa.

Lp.

Wymogi i ustalenia dotyczgce tekstu i rysunku planu

Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegotowieniem w §4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej zawierajgce okreslenie obiektow i
terendw chronionych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenow;

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace MPZP miasta Bisztynek — zgodne

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
d i - -

zagospodarowania, MPZP miejscowosci Sqtopy-Samulewo —

a takze symbol literowy i numer wyrézniajgcy go zgodne

sposrod innych terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego MPZP miasta Bisztynek — wystepujg ogdlne
zawierajgce okreslenie cech elementow zapisy odnosnie ochrony i ksztattowania tadu
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq przestrzennego
ochrony, okreslenie cech elementow Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
zagospodarov'vania przestrzennggo, ktore Wqugajq MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie . B . .

. . i L wystepujg ogdlne zapisy odnosnie ochrony
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen . .
. . i ksztattowania tadu przestrzennego
w zagospodarowaniu terenow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu MPZP miasta Bisztynek — zgodne, zawarto
kulturowego zawierajgce nakazy, zakazy, zapisy dotyczgce dopuszczalnego poziomu
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu hatasu
terenow wynikajqce z: Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne,
a) potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa zawarto zapisy dotyczgce dopuszczalnego
w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia poziomu hatasu
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, MPZP miejscowoéci Satopy-Samulewo —

b) obowiqzujgcych ustalen planéw ochrony zgodne, zawarto zapisy dotyczace
ustanowionych dla parkdw narodowych, rezerwatéw dopuszczalnego poziomu hatasu,
przyrody i parkdw krajobrazowych, a takze dla innych uwzgledniono wystepowanie obszaru
form ochrony przyrody wystepujqcych na terenach chronionego krajobrazu
objetych projektem planu miejscowego; zaden mpzp nie uwzglednia wystepowania
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 205
3a) | zasady ksztattowania krajobrazu MPZP miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo zostaty uchwalone przed
wejsciem w zycie zmiany ustawy w tym
zakresie
Zmiana MPZP miasta Bisztynek odnosi sie
do zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, MPZP miasta Bisztynek — brak wykazu

zabytkéw w tekscie planu — program opieki
nad zabytkami przyjeto po uchwaleniu mpzp,
brak oznaczenia na rysunku planu wtasciwych
granic obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi
decyzjami (uktad urbanistyczny starego
miasta, zabytek archeologiczny)

Zmiana MPZP miasta Bisztynek — nie
wystepujg zabytki, obiekty ani obszary
chronione
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MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo —
zgodne

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania MPZP miasta Bisztynek — brak ustalen w tym
przestrzeni publicznych zawierajqce w szczegdlnosci zakresie
okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej | zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne

biekto tej architektury, nosniké ki h, .. -
oblektow marej ar'c ! (,e ury, nosnikow rexiamowyc MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, ) .
. . i . g ustaled w tym zakresie
urzgdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki MPZP miasta Bisztynek — brak wymaganych
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng wskaznikdw, jedynie dla zabudowy
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni mieszkaniowej jednorodzinnej poza terenami
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni starego miasta ustalono minimalna
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchnie biologicznie czynna,
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do maksymalng intensywnosc¢ i wysokos¢
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna zabudowy
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne

k iawt iej .. . .
par owan!a W 'ym rlnlejsca przeznaczoneé na MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte L . -
. . L o " wymaganych wskaznikéw, jedynie dla czesci
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy , . . .
. - . terenéw zabudowy mieszkaniowej
i gabaryty obiektow oraz geometrie dachu; . .
jednorodzinnej ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub MPZP miasta Bisztynek — zgodne, brak
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na wymienionych terendéw
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne,
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia | prak wymienionych terenéw

dzi b 5 ia si i h, .. -
powo Z|a,oraz .O szaréw osuwanh’a\ sie mas 2|emnYC MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie . .
. . zgodne, uwzgledniono wystepowanie obszaru
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania . .
L chronionego krajobrazu
przestrzennego wojewddztwa oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendow;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu MPZP miasta Bisztynek — brak ustalen w tym
nieruchomosci objetych planem miejscowym zakresie
zawierajqce okreslenie parametrow dziatek Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu - -

.y Y - v G p MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
nieruchomosci, w szczegdélnosci minimalnych lub ustaler w tvm zakresie
maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich y
powierzchni oraz okreslenie kqta potoZzenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz MPZP miasta Bisztynek — brak ustalen w tym

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zakresie

Zmiana MPZP miasta Bisztynek — brak
ustalen w tym zakresie

MPZP miejscowosci Saqtopy-Samulewo — brak
ustalen w tym zakresie

34




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY | MIASTA BISZTYNEK

10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow MPZP miasta Bisztynek — brak wskaznika
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace: liczby miejsc do parkowania
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz | \mpzp miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
klasyfikacjq ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, wskaznika liczby miejsc do parkowania
b) okreslenie warunkéw powiqzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym,
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkarn lub ilosci
zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych;
11) | sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, MPZP miasta Bisztynek — brak ustalen w tym
urzadzania i uzytkowania terenéw, nakazy, zakazy, zakresie
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
t ) t kreslenie terminu, do kto . -
erenow, wtym okresienie terminu, do Xtorego MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i ) .
. . . . ustaled w tym zakresie
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;
12) | stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie MPZP miasta Bisztynek — zgodne

optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. w przedziale od
0 % do 30 % i dotyczqce wszystkich terenow,
okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze byc rézna dla poszczegdlnych
terendw lub grup terendw;

Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne

MPZP miejscowosci Sqtopy-Samulewo —
zgodne

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz

z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
scalen i podziatéw nieruchomosci; miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo — nie okreslono granic
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatoéw nieruchomosci — brak
potrzeby ich wyznaczania
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
i infrastruktury technicznej wraz z opisem miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych Satopy-Samulewo — nie okreslono obszaréw
rezultatow, w tym dotyczqcych parametrow zabudowy | rehabilitacji istniejacej zabudowy
lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i infrastruktury technicznej — brak potrzeby
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, ich wyznaczania
wynikajqce z przyjetych celow;
3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP

rekultywacji, wraz z opisem planowanych dziatan,
okreslenie oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczqcych parametréw zabudowy lub infrastruktury,
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendow, wynikajqce z przyjetych
celow;

miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo — nie okreslono obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
— brak potrzeby ich wyznaczania
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3a) | granice terendéw pod budowe urzadzen, o ktdrych MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w Satopy-Samulewo — nie wskazano takich
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu terendéw — brak potrzeby ich wyznaczania
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko;

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a; miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci

Satopy-Samulewo — nie wskazano takich
terendw — brak potrzeby ich wyznaczania
4a) | granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
publicznego o znaczeniu lokalnym; miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo — nie wskazano takich
terendw

4b) | granice terendw inwestycji celu publicznego MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub Satopy-Samulewo — nie wskazano takich
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, terenéw
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
terendw stuzacych organizacji imprez masowych — miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
ustalenia powinny zawierac zasady wyposazania tych Satopy-Samulewo — nie wskazano takich
terendw w urzqdzenia techniczne i budowlane oraz terendw
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajgce
Z przeznaczenia tych terendw;

6) granice pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych, MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone Satopy-Samulewo — nie dotyczy
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozdéw zagtady;

7) granice terendw zamknietych i granice stref MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
ochronnych terenéw zamknigtych; Zmiana MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy

MPZP miejscowosci Sqtopy-Samulewo — na
rysunku planu oznaczono granice terenéw
zamknietych, w tekscie wpisano ustalenia dla
terendw potozonych w ich sgsiedztwie

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych MPZP miasta Bisztynek — brak linii zabudowy
w stosunku do droég i innych terendw publicznie dla wszystkich terenéw budowlanych, brak
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, | ustalen w tym zakresie
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
dachow; MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak

linii zabudowy dla wszystkich terenéw
budowlanych, brak ustalen w tym zakresie

9) uchylony
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10) | minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek MPZP miasta Bisztynek — nie ustalono
budowlanych. Zmiana MPZP miasta Bisztynek — ustalono
MPZP miejscowosci Sqtopy-Samulewo — nie
ustalono
Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, MPZP miasta Bisztynek — skala 1:2000
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych | zmiana MPZP miasta Bisztynek — skala
albo w przypadku ich braku map katastralnych, 1:1000
'gromadzor?ych W panstwowym' zasobie gt'eodezyjnym MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo —
i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych skala 1:2000
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali '
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktdére sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.
§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow MPZP miasta Bisztynek — brak wyrysu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
z oznacz.er.nem granic obszaru objetego projektem MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
planu miejscowego;
wyrysu
2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego MPZP miasta Bisztynek — brak podziatki
w formie liczbowej i liniowej; liniowej
Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
podziatki liniowej
3) granice obszaru objetego planem miejscowym; MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo — oznaczone
4) granice administracyjne; MPZP miasta Bisztynek — nie oznaczono
granicy administracyjnej miasta Bisztynek
Zmiana MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
MPZP miejscowosci Sqtopy-Samulewo — nie
dotyczy
5) granice terendw zamknietych oraz granice ich stref MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
ochronnych; Zmiana MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
MPZP miejscowosci Saqtopy-Samulewo —
zgodne, oznaczono granice terendéw
zamknietych
6) granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenow Zmiana MPZP miasta Bisztynek — nie dotyczy
gornlczy'ch, a takze rlarazonych na Tnebe'zpleczenstwo MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas .
siemnvch: zgodne, oznaczono granice obszaru
yen chronionego krajobrazu
7) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP

lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia;

miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
Satopy-Samulewo — zgodne
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8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw MPZP miasta Bisztynek — brak linii zabudowy
zagospodarowania przestrzennego terenu; dla wszystkich terenéw budowlanych

Zmiana MPZP miasta Bisztynek — zgodne
MPZP miejscowosci Satopy-Samulewo — brak
linii zabudowy dla wszystkich terenéw
budowlanych

9) w razie potrzeby oznaczenia elementéw MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami projektu miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
planu miejscowego. Satopy-Samulewo — brak elementow

informacyjnych

§ 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt rysunku planu miejscowego sporzadza sie MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
w czytelnej technice graficznej zapewniajacej miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
mozliwos¢ wytozenia go do publicznego wgladu, Satopy-Samulewo — zgodne

sporzgdzania jego kopii, a takze ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.

2. Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne | miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego Satopy-Samulewo — zgodne

z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dofacza sie objasnienia
wszystkich uzytych oznaczen.

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe MPZP miasta Bisztynek, Zmiana MPZP
dotyczace przeznaczenia terendw, ktére nalezy miasta Bisztynek, MPZP miejscowosci
stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego, Satopy-Samulewo — wykonano w technice
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia. kolorowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Bisztynku.

Plany miejscowe dla miasta Bisztynek oraz miejscowosci Sgtopy-Samulewo zostaty uchwalone
przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2010 r.
(Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz. 871), nie zawierajg wiec wszystkich ustalen, ktére po uchwaleniu tej
zmiany staty sie wymagane. W obydwu planach brakuje réwniez czesci wskaznikow zagospodarowania
terenu tj. powierzchnia i intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, wysokos$¢
zabudowy, linia zabudowy, okreslonych dla wszystkich terenéw budowlanych. W planie miejscowym
dla miasta Bisztynek nieaktualne sg réwniez zapisy dla obszaréow i obiektéw zabytkowych, ktérych
w jego granicach wystepuje wiele, chronionych zaréwno przez wpis do rejestru zabytkéw, jak i gminnej
ewidencji zabytkéw. W pozostatym zakresie plany te wykazujg w duzym stopniu zgodnosc
z obowigzujgcymi przepisami.

Plan miejscowy dla miejscowosci Satopy-Samulewo dotyczy w wiekszosci obszaru juz
zainwestowanego, w zwigzku z czym wskazany wyzej brak niektdrych ustalen nie powoduje, ze
zagospodarowanie tego terenu jest utrudnione. Istniejgce zapisy s wystarczajgce do funkcjonowania
planu bez koniecznosci dostosowywania go do aktualnych przepiséw, zgodnie z jego ustaleniami
mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Natomiast plan miejscowy dla
miasta Bisztynek obejmuje zaréwno tereny zainwestowane, jak i nowe tereny inwestycyjne, na ktérych
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zabudowa jeszcze sie nie rozpoczeta. W jego przypadku brak czesci zapisow nie powoduje
nieprawidtowosci w rozwoju przestrzennym miasta, moze jednak skutkowac trudnosciami
w inwestowaniu.

Przeanalizowana zostata rdwniez aktualno$é obowigzujgcych planéw miejscowych z uwagi na
ochrone przed zagrozeniami naturalnymi, ochrone srodowiska i przyrody oraz eksploatacje kopalin.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze zaden z plandéw nie uwzglednia wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wad Podziemnych nr 205 (jest on jednak chroniony na zasadach ogélnych, jak wszystkie inne
wody podziemne), tylko plan Sgtopy-Samulewo znajduje sie w zasiegu obszaru chronionego (obszar
chronionego krajobrazu zostat w nim uwzgledniony), w granicach objetych planami nie znajdujg sie
obszary predysponowane do wystepowania ruchdw masowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani udokumentowane ztoza kopalin.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Bisztynek jest aktualne pod wzgledem potrzeb zrédwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb
spoteczno-gospodarczych oraz czesciowo nieaktualne w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw
odrebnych, nie wymaga jednak natychmiastowego przystepowania do sporzadzania jego zmiany.
Obowigzujace zapisy s wystarczajgce dla funkcjonowania studium i sporzgdzania na jego podstawie
planéw miejscowych. W przypadku przeprowadzania jego zmiany w przysztosci nalezy uwzglednic:

e zmiany jakie zaszty w przepisach prawa;

e uzupetnienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zaréGwno w czesci
tekstowej jak i graficznej;

e zaktualizowanie zapisow dotyczacych terendw zamknietych, obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych, udokumentowanych zt6z kopalin, GZWP, obszarow
chronionych;

e zainwestowanie terenéw jakie nastepuje w zwigzku z wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Satopy-
Samulewo jest aktualny pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-
gospodarczych oraz czesciowo nieaktualny w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wymaga jednak
przystepowania do sporzgdzania jego zmiany. Obowigzujgce zapisy sg wystarczajgce dla realizacji
inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek jest
czesciowo nieaktualny pod wzgledem potrzeb zrGwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-
gospodarczych oraz czesciowo nieaktualny w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym
Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate Nr XX/121/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
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przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bisztynek, ktdra jest w trakcie opracowywania i nalezy doprowadzi¢ do jej uchwalenia.

Przeprowadzajgc ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w przysztosci nalezy uwzgledni¢ ich dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany miejscowych planéw
powinny uwzgledniaé takze lokalizacje oraz ustalenia dla obszaréw chronionych oraz gtéwnych
zbiornikéw waéd podziemnych.

Jedynie ok. 1,5% powierzchni gminy objete jest obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje na obszarach nieobjetych planami miejscowymi
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ruch budowalny zaobserwowany na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest jednak niewielki, wiec nie ma zagrozenia
wystgpienia niekontrolowanego rozpraszania zabudowy i koniecznosci wyposazania w infrastrukture
techniczng rozproszonej zabudowy na znacznym obszarze. Mozliwa jest wiec dalsza realizacja
inwestycji na terenie gminy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzgdowe. Jednoczesnie wskazuje ogdlne kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych
zmian dokumentéw planistycznych, ktére bedg sporzadzane w zaleznosci od potrzeb. W pierwszej
kolejnosci w roku 2019 nalezy dokonczyé trwajgcg procedure planistyczng na podstawie Uchwaty Nr
XX/121/16 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 26 pazdziernika 2016 r. i doprowadzi¢ do uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek.

W zadnej z miejscowosci gminy nie wystepuje tak intensywny ruch budowlany, ktory dla
zachowania tadu przestrzennego i prawidtowego rozwoju gminy wymagatby szybkiego uchwalenia
planu miejscowego. Wskazane w obowigzujgcym studium obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce miejscowosci Prosity,
Woztawki, Paluzy, Grzeda, Satopy sg wskazane prawidtowo, bioragc pod uwage istniejacy ruch
budowlany, jednak obecnie nie ma potrzeby przystepowania do opracowania tych planéw.

Powyisze obszary mogg nie wyczerpywa¢ w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stad, w razie
wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi byé przeprowadzona ocena zasadnosci
przystgpienia do opracowania planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata
przez Rade Miejskg w Bisztynku. Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzan przyrodniczych. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany na terenach
przylegajacych do obszarédw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna
i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Bisztynek zgodnie
z wymogami ustawowymi obejmowata zagadnienia dotyczgce zmian w strukturze zagospodarowania
przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku do wydanych decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, wnioskéw sktadanych do studium i planéw
miejscowych oraz obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze mimo iz jedynie niewielka czes¢ gminy objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenie jest prawidtowe, a ruch
budowlany odbywajacy sie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy jest niewielki i nie stanowi
zagrozenia dla zrbwnowazonego rozwoju gminy. Trwajgca obecnie procedura sporzadzania nowego
planu miejscowego dla obszaru miasta Bisztynek znajduje uzasadnienie w analizie dokumentu
obowigzujgcego w odniesieniu do przepiséw prawa i potrzeb spoteczno-gospodarczych. Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Satopy-
Samulewo umotzliwiajg realizacje inwestycji w obszarze nim objetym bez naruszania tadu
przestrzennego i nie wymaga on niezwfocznego przystepowania do sporzgdzania zmiany.

Przeprowadzona analiza Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Bisztynek nie wykazuje koniecznosci jego kompleksowej zmiany, jest
ono aktualne pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-
gospodarczych, natomiast jego czesSciowa nieaktualnos¢ w zakresie zgodnosci z wymogami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wymaga niezwlocznego przystepowania do sporzadzania zmiany. Obowigzujgce zapisy s3
wystarczajgce dla funkcjonowania studium i sporzadzania na jego podstawie plandw miejscowych

Mozliwe jest sporzadzanie zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw obowigzujgcych
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy i polityki przestrzennej gminy oraz zgtoszonych wnioskdéw o zmiane/sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystgpia.

41



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY | MIASTA BISZTYNEK
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6.1 Spis tabel
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6.2 Spis wykresow

Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na obreby
ewidencyjne.

Wykres 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 w podziale na rodzaj
inwestycji.

6.3 Spis schematéw

Schemat 1. Lokalizacja Gminy Bisztynek.

Schemat 2. Podziat Gminy Bisztynek na obreby ewidencyjne.

Schemat 3. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Schemat 4. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017.
Schemat 5. Lokalizacja wnioskéw dotyczacych zmiany planu miejscowego.
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Schemat 9. Lokalizacja udokumentowanych zt6z kopalin.

6.4 Spis zatacznikow mapowych

Zatacznik nr 1 — Plansza zbiorcza na obowigzujgcym studium, skala 1:25 000
Zatacznik nr 2 — Plansza zbiorcza na mapie topograficznej, skala 1:25 000
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