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Il. CELOWOSC INWESTYCJI

1. Zamierzeniem inwestora jest modernizacja i adaptacja istniejgcego
budynku, celem nadania nowej funkcji spotecznej oraz poprawg dostepnosci
ustug spotecznych.

[11.OPIS TECHNICZNY
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest teren dziatek nr 244 i 245 w Bisztynku, w
gminie miejskiej Bisztynek. Inwestycja obejmuje adaptacje wnetrza budynku, na
ktérg skfadajg sie dwie wtornie potgczone bryty zwane dalej ,czes¢ A” ,czes¢ C”
wraz z nadbudowg wtdrnie wzniesionego tacznika o jedng kondygnacje, zwanego
dalej ,czes¢ B” na cele Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej: trojkondygnacyjna
podpiwniczona bryta ,czesci A’ i, dwukondygnacyjna ,czesci B’ wraz z
trojkondygnacyjng w czesci podpiwniczong brytg ,czesci C* w catosci powyzej
parteru dostepne dla oséb niepetnosprawnych miesci¢ bedg pomieszczenia stuzgce
celom spotecznym. Inwestycja obejmuje réwniez zagospodarowanie otoczenia.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO, STAN PRAWNY TERENU, LOKALIZACJA.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest witasnoscig Inwestora- Gminy
Miejskiej Bisztynka. Dziatka ma ksztatt zblizony do dwoch potgczonych ze sobg
prostokgtéw: pierwszy nieznacznie wydtuzony w osi potnocny — wschéd, potudniowy
- zachdd, drugi potgczony z nim od strony pdétnocno — wschodniej, wydtuzony
znacznie w tej samej osi. Od potudnia dziatka graniczy z drogg asfaltowg (Plac
Wolnosci, nr dziatki 251), od poétnocy z jezdnig nieutwardzong (nr dziatki 239), od
wschodu z dziatkami sgsiednimi (nr dziatek 246/3, 246/4, 246/5, dziatka 246/3
zabudowana brylg Gimnazjum Publicznego im. Jana Pawia Il), od zachodu z
niezabudowang dziatkg sgsiednig (nr dziatki 243/1).

Na terenie dziatek objetych projektem znajdujg sie: budynek objety
projektem, budynek gospodarczy przy zachodniej czesci dziatki nr 244, oraz
budynek przeznaczony do rozbiérki wraz z wyzszym od niego murem
przeznaczonym do adaptacji, znajdujgce sie przy poétnocno — zachodniej czesci
bryty ,czesci C”. Teren zagospodarowania posiada istniejgcy wjazd w jego obrebie
w potudniowo — zachodniej czesci dziatki nr 244 z Placu WolnoSci.

Przedpole elewacji potudniowej budynku stanowi obecnie teren obsadzony
nawierzchnig trawiastg wraz z drzewostanem, oraz chodnikiem z kostki brukowej
zlokalizowanym przy ,czesci A” i trzema stopniami z blokéw kamiennych
prowadzgcymi do wejscia ,czesci A”, wraz z czterema stopniami prowadzgacymi na
taras ,czesci A”, przy ,czesci C” znajdujg dwa uskoki terenu wykonane z kostki
brukowej wraz z jednym stopniem kamiennym prowadzace do wejscia ,czesci C.”
Przedpole elewacji pétnocnej stanowi budynek przeznaczony do rozbiérki wraz z
wyzszym od niego murem przeznaczonym do adaptacji, oraz betonowe schody



,czesci A” prowadzgce na parter ,czesci A” o 6 stopniach i schody betonowe o 10
stopniach prowadzace z piwnicy ,czesci A” na teren. Budynek w czesci posiada
betonowg opaske.

Budynek ,czes¢ A’ pod adresem PIl. Wolnosci nr 5, Bisztynek i budynek
,cZ€SC B” pod adresem Pl. Wolnosci nr 3, Bisztynek objete sg ochrong przez wpis
do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Bisztynek.

Teren zagospodarowania zostat ujety w MPZG, jako 13UO - strefa ochrony
konserwatorskiej ,B”.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek w zabudowie miejskiej wraz z zagospodarowaniem otoczenia
bedzie petni¢ funkcje spoteczng - obiektu uzytecznosci publicznej: Miejski Osrodek
Pomocy Spoteczne;j.

Wjazd na teren zaprojektowanego parkingu znajdujgcego sie w granicy

dziatki w potudniowo — zachodniej czesci o nr 244 — istniejgcy, stanowi dostep do
drogi publicznej (Placu Wolnosci) z terenu inwestyciji.
Wejscie gtowne do budynku zaprojektowano po stronie poinocnej w ,czesci B”.
Inwestycja na dziatce przewiduje wyburzenie jednego z budynkéw gospodarczych,
ze wzgledu na jego zly stan, oraz adaptacje drugiego z parterowych budynkéw
gospodarczych (od strony zachodniej dziatki) z przeznaczeniem na cele
magazynowo -gospodarcze.

Parking z 19 miejscami postojowymi (w tym 2 miejsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych), przewiduje sie w zachodniej czesci dziatki. Projektuje sie
dwukierunkowy przejazd przez parking na osi potnocny wschod - potudniowy
zachdd. Wyjazd z parkingu odbywa sie nastepnie przez projektowany
dwukierunkowy przejazd na osi pétnocny zachdd - potudniowy wschéd kolejno
przez dwukierunkowy istniejgcy przejazd od strony wschodniej prowadzacy na
droge publiczng (Plac Wolnosci). Budowa parkingu zachowuje istniejgcy
drzewostan na dziatce.

Dziatania architektoniczne w bryle polegajg na : w ,czesci B’ wyburzeniu
istniejgcej tkanki fgcznika i wybudowanie na jej miejsce dwukondygnacyjnej bryty.

Wokét budynku wg projektu zagospodarowania terenu przewiduje sie
wymiane opasek betonowych na Zzwirowe. Na przedpolu elewacji potnocno
wschodniej przewiduje sie parking czesciowo utwardzony z azurowych piyt
betonowych, projektuje sie podziemne zbiorniki gazu otoczone stalowym
ogrodzeniem, znajdujgce sie przy potudniowo wschodniej elewacji budynku
gospodarczego, przy ogrodzeniu od stronu pétnocno wschodniej zaktada sie
umiejscowienie pojemnikéw na odpady state. Projektuje sie rowniez wybudowanie
rampy dla niepetnosprawnych oraz 3 stopni prefabrykowanych prowadzacych do
wejscia gtownego. W czesci rekreacyjnej przedpola elewacji pétnocno wschodniej
projektuje sie alejke zwirowg biegngcag nieregularng linia na osi potudniowy zachod
— potnocny wschod ciggngcg sie od wejscia gtdbwnego przez istniejgcy mur, w
ktéorym projektowane jest przejscie, do granicy dziatki 245 oznaczonej punktami G-
H, wraz z otaczajgca jg projektowana zielenig niskg i wysokg oraz elementami matej



architektury: stojaki na rowery, kosze, tawki. Zaktada sie adaptacje istniejgcej zieleni
niskiej i wysokiej wg projektu zagospodarowania terenu.

Projektuje sie 6 wyjs¢ prowadzgcych bezposrednio na zewngtrz budynku, 1
w piwnicy oraz 5 na poziome parteru. Dziatka posiada zewnetrzne zabezpieczenia
przeciwpozarowe, hydrant zewnetrzny zlokalizowany w odlegtosci okoto 50 m od
budynku przy skrzyzowaniu Pl. Wolno$ci i ul. Kolejowej.

Ziemia z wykopow zostanie rozprowadzona w granicach dziatki i
wykorzystana w projekcie zagospodarowania dziatki natomiast materiat rozbiorkowy
zostanie wywieziony na przeznaczone do tego sktadowisko odpadéw budowlanych.

PRZYtACZA.

Przytgcze energetyczne - przytgcze istniejgce

Scieki sanitarne — przytgcze istniejgce od strony pétnocnej

Przytacze wodociggowe - przytgcze istniejgce, budynek podtgczony jest do miejskiej
sieci wodociggowej biegnacej na dziatce nr 251, podtgczenie od strony potudniowo
zachodniej w ,czesci A”

Przytgcze telekomunikacyjne - przytgcze istniejgce od strony potudniowo zachodniej
w ,czesci A” bedzie poddane remontowi

Wody opadowe — odprowadzenie powierzchniowe na teren dziatek

Brak przytgcza gazowego - projektowana wewnetrzna instalacja gazowa na gaz
propan-butan z podziemnymi zbiornikami gazu zlokalizowanymi na dziatce nr 244.
Pojemniki na odpady state przewiduje sie w okolicy zachodniej granicy dziatki, w
poblizu asfaltowego wjazdu.

4. ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH DANYCH:

Dane ogodlne — Bilans terenu dz. nr 244 obreb Bisztynek 1, 245 obreb Bisztynek 1 w
Bisztynku:

POW. DZIALKI 244 obreb Bisztynek 1 1503 m?
POW. DZIALKI 245 obreb Bisztynek 1 2391 m?
POW. TERENU ZAGOSPODAROWANIA 3894 m?
POW. ZABUDOWY 503,2 m?
POW. UTWARDZONA 544 1 m?
POW. CZESCIOWO UTWARDZONA 493,5 m?
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 1223,18m?




STOSUNEK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ DO POWIERZCHNI 66,7%
TERENU ZAGOSPODAROWANIA

STOSUNEK POW. ZABUDOWY 12,92%

DO POWIERZCHNI TERENU ZAGOSPODAROWANIA

STOSUNEK POW. ZABUDOWY 12,92 %
DO POWIERZCHNI DZIALEK 244 | 245

5. Obszar na ktérym stoi budynek znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” — obszar podlegajgcy rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartos$ciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. Bryty ,czes¢ A” i ,czes¢ C”
znajdujg sie wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw kart ewidencyjnych zabytkow
nieruchomych i archeologicznych wpisane dnia 12 pazdziernika 2016 roku decyzjg
WKZ w Olsztynie.

6. Przedmiotowa dziatka nie lezy w granicach terenu gérniczego oraz szkod
gorniczych.
7. Projektowana inwestycja nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszyc¢ stan

$rodowiska w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska. Teren nie
znajduje sie na obszarze objetym ochrong przyrody, nie jest inwestycjg negatywnie
wptywajgcg na srodowisko przyrodnicze.

Projekt ma podkreslac charakter historyczny zabytkowych obiektéow ,czes¢ A”
i ,czes$¢ C”, ktore oryginalnie byly odrebne, poprzez wyburzenie starej przewigzki i
wprowadzenie wspoétczesnej innej w charakterze bryty ,czes¢ B, adaptujgc budynek
na cele spoteczne, tworzgc dostepna dla wszystkich interesujgcg przestrzen
publiczng, doskonale wkomponowujgcg sie w tozsamos¢ miasta.

8. Zalecenia konserwatorskie:

Priorytetem planowanych dziatan konserwatorskich powinno by¢ usuniecie
czynnikdw niszczgcych oraz znieksztatcajgcych odbiér estetyczny obiektu,
zabezpieczenie i utrwalenie zachowanych elementdéw substancji zabytkowej oraz w
miare mozliwosci odtworzenie detalu architektonicznego. Prace konserwatorskie
powinny by¢ prowadzone tak, aby zachowac i wyeksponowaé wszystkie zachowane
elementy historycznego opracowania elewacji oraz detalu architektonicznego.

Budynki otacza szczelna opaska cementowa, ktéra wptywa na zawilgocenie
oraz destrukcje dolnych partii muréw. Zalecane byloby zastgpienie zbednej wylewki
paroprzepuszczalng opaskg z kruszyw naturalnych. Nalezy ocenié¢ stan zachowania
Scian piwnic i w miare koniecznosci wykonac izolacje.

9. Budynek gospodarczy zlokalizowany w zachodniej granicy dziatki nr 244
adaptowany do projektu przeznacza sie na magazyn gospodarczy.

10. Obszar oddzialywania inwestycji




Definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zmianami) :
.-...0bszar oddziatywania obiektu nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego
na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu. -- odniesienia szczegétowe do przepiséw:

DZIAL Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziafki :

e Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne o$wietlenie — przestanianie (patrz
cze$¢ A, pkt 2).
DZIAL 1ll. Budynki i pomieszczenia :Rozdziat 2 ,Oswietlenie i nastonecznienie § 60 patrz
cze$C¢ A, pkt 2).

Obiekt objety projektem obejmuje czes¢ oznaczong na rysunku zagospodarowania
terenu numerem | , ktéra sktada sie na dwie bryty adaptowane i czes¢ projektowang oraz
budynek gospodarczy adaptowany oznaczony na rysunku zagospodarowania terenu
numerem II.

Adaptowany obiekt kubaturowy oznaczony na rysunku zagospodarowania terenu
numerem I:

-w czesci poétnocno zachodniej:

Bryta trzykondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonej kalenicy od poziomu terenu tj
poz. 130,87m npm mierzy 14,01m.
-w czesci potudniowo zachodnie; :

Bryfa trzykondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonego punktu {j. iglicy wiezy od
poziomu terenu tj poz. 130,87m npm mierzy 17,72 m.

-w czesci potudniowo wschodniej:

Bryta dwukondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonej kalenicy od poziomu terenu {j
poz. 131,57m npm mierzy 11,29.

-w czesci pétnocno wschodnie;j:

Bryta dwukondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonej kalenicy od poziomu terenu tj
poz. 131,64m npm mierzy 11,22m.

Czesc projektowana w adaptowany obiekcie kubaturowym:

- w czesci srodkowej potnocnej:

Bryta dwukondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonego punktu attyki od poziomu
terenu tj. poz. 131,27mnpm mierzy 7,44 m.

- w czesci srodkowej potudniowe;j:

Bryta dwukondygnacyjna o wys. do najwyzej potozonego punktu attyki od poziomu
terenu tj. poz. 131,33mnpm mierzy 7,41 m.

Budynek bedacy przedmiotem inwestycji jest budynkiem istniejgcym, adaptacja nie
zwieksza jego wysokosci. Projektowana czesc¢ ,B” nie zmienia istniejgcego sposobu
nastonecznienia, nie bedzie przestania¢ dziatki sgsiedniej / wysokos¢ budynku nie
przekracza odlegtosci od granic sgsiednich / i tym samym nie oddziatuje na te dziatke.

Adaptowany obiekt kubaturowy wraz z projektowang czescig i adaptowanym budynkiem
gospodarczym oznaczonym na rysunku zagospodarowania terenu numerem Il,
Zlokalizowano w odlegtosci od dziatek:

Od potudnia z drogg asfaltowg (Plac Wolnosci, nr dziatki 251), w odlegtosci od strony
zachodniej 3,9 m od strony wschodniej do 2,12m

od potnocy z jezdnig nieutwardzong (nr dziatki 239), w odlegtosci od najdalej wysunietego
punktu obiektu 83 m.

od wschodu z dziatka 246/5, odlegtos¢ od dziatki 6,83 m



od zachodu z niezabudowang dziatkg sgsiednig (nr dziatki 243/1), w bezposrednim styku
graniczy adaptowanym budynek gospodarczy oznaczony na rysunku zagospodarowania
terenu numerem II.

Najblizszy budynek sasiedni to obiekt zlokalizowany na dziatce 247/1 w odlegtosci
25,97 m od budynku adaptowanego.
Budynek bedacy przedmiotem inwestyciji jest budynkiem istniejgcym, adaptacja nie
zwieksza jego odlegtosci od granic i nie zmienia jego relacji z sgsiedztwem. Zabudowa nie
ogranicza mozliwej zabudowy dziatek budowlanych sgsiednich t.j. nr 964 pod wzgledem

sposobu nastonecznienia i nie przestania w/w dziatki . Tym samym oddziatywanie
inwestycji zamyka sie w dziatkach inwestycji = inwestora .

eRozdziat 3 . Miejsca postojowe dla samochodow osobowych. §18,19.

Parking z 19 miejscami postojowymi (w tym 2 miejsca postojowe dla os6b
niepetnosprawnych), przewiduje sie w zachodniej czesci dziatki.
Zaprojektowane miejsca postojowe nie ograniczajg budowy na dz. sgsiedniej 964 np.
budynku mieszkalnego , ustugowego z oknami w odlegtosci 4m od granicy.

e Rozdziat 6, studnie §31 i Rozdziat 7, zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte -
§36/1 , §38

Nie projektowane

eRozdziat 8, Zielen i urzgdzenia rekreacyjne § 40 .

Projektowana zielen nie oddziatuje na dziatki sgsiednie, nie ogranicza zabudowy dziatek
sgsiednich.

eDziat VI ,Bezpieczenstwo pozarowe . rozdziat 7 § 271,272,273.
-- Inwestycja zamierzona :
nie oddziatuje na dziatki sgsiednie

® Projektowana wewnetrzna instalacja gazowa na gaz propan-butan z
podziemnymi zbiornikami gazu zlokalizowanymi na dzialce nr 244 przy
budynku gospodarczym zachowuje wymagane odlegtosci i tym samym nie
oddziatuje na dziatki sgsiednie nie ogranicza zabudowy dziatek sgsiednich.

Podsumowuijac: zamierzona inwestycja nie oddziatuje na dziatki sasiednie, jej
wplyw ogranicza sie do dziatek inwestora.

OPRACOWALA:  Mgr Inz. Arch. Anna Husarska
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1. OPIS TECHNICZNY.

2. CZESC RYSUNKOWA:

NR SKALA
INWENTARYZACJA
001 PLAN SYTUACYJNY 1:500
002 RZUT PIWNIC 1:100
003 RZUT PARTERU 1:100
004 RZUT PIETRA ,A” | PODDASZA ,B’ 1:100
005 RZUT STRYCHU 1:100
006 RZUT DACHU 1:100
007 PRZEKROJ A-A, B-B, C-C 1:100
008 ELEWACJA FRONTOWA (POLUDNIOWO-ZACHODNIA) 1:100
009 ELEWACJE TYLNA (POENOCNO WSCHODNIA) 1: 100
010 ELEWACJA BOCZNA (PLN-ZACH | PLD-WSCH) 1: 100
PROJEKT ARCHITEKTONICZNY
011 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
012 RZUT PIWNIC 1:50
013 RZUT PARTERU 1:50
014 RZUT PIETRA 1:50
015 RZUT PODDASZA 1:50
016 RZUT WIEZBY DACHOWEJ 1:50
017 RZUT DACHU 1:50
018 PRZEKROJ PODLUZNY NA LINI A- A, 1:50




019

020

021

022

023

PRZEKROJ POPRZECZNY NA LINI B-B 1:50
PRZEKROJ POPRZECZNY NA LINI C-C 1:50
ELEWACJA FRONTOWA (POLUDNIOWO-ZACHODNIA) 1:50
ELEWACJE TYLNA (POLNOCNO WSCHODNIA) 1:50
ZESTAWIENIE STOLARKI 1:100
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II. CELOWOSC INWESTYCJI

Zamierzeniem inwestora jest poprawa dostepnosci ustug spotecznych —
modernizacja i adaptacja istniejgcego obiektu w celu nadania nowej funkcji
spoteczne;j.

[ll. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

1. ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH DANYCH:

dtugosc¢ - 36,59 m,
szerokosc¢ -6,08 + 18 m,
wysokos$¢ - 9,88 m (budynek niski—N)
llos¢ kondygnacii : ,cZeS¢ A" — 3 + piwnica
,CZe€SC B” — 2,

,cZes¢ C” — 2 + piwnica
Odlegtos¢ od obiektow sgsiadujgcych:

Od strony pétnocnej zlokalizowany jest budynek gospodarczy na dziatce
zagospodarowania, w odlegtosci okoto 8m. Od strony potudniowej wschodniegj
znajduje sie budynek hotelowo — restauracyjny w odlegtosci okoto 29,5 m. Od strony
potudniowej wzdtuz budynku biegnie droga Plac Wolnosci.

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL IlI.

Przewidywana maksymalna liczba osob :
- Piwnica — 5 osob,

- parter — 46 osob,

- | pietro — 40 os6b,’

- Il pietro — tylko czes¢ ,A” - 10 oséb.

Pow. uzytkowa wedtug PN-ISO 9836: 1997

POWIERZCHNIA UZYTKOWA m2

PARTER 316,93 m?
PIETRO 309,02 m?
PODDASZE 42,76 m?
RAZEM 668,71m?

Kubatura wedtug PN-ISO 9836: 1997




KUBATURA | 3906 m?

ZESTAWIENIE ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY NA DZIALCE

KOSZE NA SMIECI 1
STOJAKI NA ROWERY 1
LAWKI 5
POJEMNIKI NA ODPADY STALE 3
SPIS POMIESZCZEN:
PIWNICA
-1.01 KOMUNIKACJA
-1.02 KORYTARZ
-1.03 MAGAZYN
-1.04 POM.TECHNICZNE
-1.05 WENTYLATORNIA
-1.06 POMIESZCZENIE TECHNICZNE
-1.07 POMIESZCZENIE TECHNICZNE
-1.08 KORYTARZ + KOMUNIKACJA
-1.09 POMIESZCZENIE TECHNICZNE
-1.10 MAGAZYN
PARTER
0.01 KOMUNIKACJA
0.02 MAGAZYN (warzyw, owocow, jaj)
0.03 KUCHNIA (przygotowanie czyste: warzywa, owoce, pieczywo)
0.04 SZATNIA
0.05 TOLAETA
0.06 KUCHNIA (przygotowanie czyste: migso, nabiat, ryby)
0.07 CHLODNIA
0.08 PRZEDSIONEK
0.09 POMIESZCZENIE NA ODPADY
0.10 KUCHNIA — ZMYWALNIA NACZYN
0.11 KUCHNIA (przygotowanie i wydawanie positkobw, obrébka termiczna)
0.12 WIATROLAP
0.13 MAGAZYN ZWYNOSCI SUCHEJ
0.14 JADALNIA
0.15 JADALNIA
0.16 HOL Z PORTIERNIA
0.17 KORYTARZ




0.18 P.BIUROWE-SEKRETARIAT
0.19 P.BIUROWE-OBStUGA 500+, DODATKI MIESZKANIOWE
0.20 TOALETA
0.21 TOALETA
0.22 P.BIUROWE-OBStUGA SR/FA
0.23 P.BIUROWE-POKOJ PRZYJEC | POSIEDZEN
0.24 SALA KONFERENCYJNA
0.25 KOMUNIKACJA
PIETRO
1.01 KOMUNIKACJA
1.02 SZATNIA PRACOWNIKOW SALI DO CWICZEN
1.03 TOALETA PRACOWNIKOW SALI DO CWICZEN
1.04 TOALETA MESKA
1.05 SZATNIA MESKA
1.06 TOALETA DAMSKA
1.07 SZATNIA DAMSKA
1.08 t AZIENKA DLA NIEPELNOSPRAWNCYCH + PRALNIA
1.09 SALA DO CWICZEN 2
1.10 SALA DO CWICZEN 2
1.11 KORYTARZ
1.12 MIESZKANIE CHRONIONE
1.13 t AZIENKA DLA NIEPELNOSPRAWNCYCH
1.14 POMIESZCZENIE REKREACJI
1.15 TOALETA DAMSKA
1.16 TOALETA MESKA
1.17 HOL
1.18 HOL
1.19 P.BIUROWE-ZASTEPCA KIEROWNIKA
1.20 POMIESZCZENIE SOCJALNE
1.21 P.BIUROWE-KIEROWNIK
1.22 SCHOWEK
1.23 P.BIUROWE-ARCHIWUM
1.24 P.BIUROWE-KSIEGOWOSC
1.25 SERWEROWNIA
1.26 P.BIUROWE-POMOC SPOLECZNA
1.27 P.BIUROWE-POMOC SPOLECZNA
1.28 KOMUNIKACJA
PODDASZE
2.01 KORYTARZ
2.02 POMIESZCZENIE KLUBOW
2.03 POMIESZCZENIE KLUBOW
2.04 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE
2.05 TOLAETA
2.06 KOTLOWNIA




2.07 PODDASZE NIEOGRZEWANE

2.08 PODDASZE NIEOGRZEWANE
2.09 PODDASZE NIEOGRZEWANE
2.10 PODDASZE NIEOGRZEWANE

2. PROJEKT ARCHITEKTURY

2.1 ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE:

Projekt zaktada poprawe dostepnosci ustug spotecznych — modernizacje i
adaptacje istniejgcego obiektu w celu nadania nowej funkcji spoteczne;j.

Projekt zaktada adaptacje i modernizacje wnetrza budynku na cele spoteczne
oraz przy spetnieniu wszystkich przepisow Prawa budowlanego dla tego typu
obiektow i z zachowaniem wskazan konserwatorskich.

Kondygnacja podziemna zlokalizowana pod brytg w ,czes$é A” zawiera: trzy
pomieszczenia techniczne, 1 magazynowe, wentylatornie, korytarz, schody
prowadzgce na parter oraz schody na zewnatrz, w ,czesci C” czesSciowo
podpiwniczonej znajdujg sie: 1 pomieszczenie techniczne, 1 magazynowe, korytarz
oraz schody prowadzgce na parter.

Kondygnacja parteru w projektowanej ,czesci B”, do ktérej prowadzg schody
wejsciowe | rampa przeznaczona dla oséb niepetnosprawnych od strony potnocno
wschodniej miesci hol wejsciowy stanowigcy strefe komunikacji poziomej miedzy
.czescig A” i ,czescig C” wraz z portiernig oraz platforme pionowg samonosng
umozliwiajgca komunikacje pionowg 0sob niepetnosprawnych oraz dostep dla tych
osOb do pomieszczen na pietrze. Z tej czesSci budynku znajduje sie wejscie
zamkniete dwuskrzydtowymi drzwiami do jadalni ,czesci A”, niezamykane przejscie
na korytarz i zamykane przejscie drzwiami jednoskrzydtowymi do ,Pokoju PrzyjecC i
Posiedzen” ,czesci C”.

W ,czesSci A” parteru zlokalizowano pomieszczenia Kuchni w liczbie 6,
pomieszczenie na odpady, szatnie i toalete dla pracownikéw; korytarz, 2 jadalnie dla
30 os6b w sumie oraz magazyn zywnosci suchej. Czes¢ ta na parterze posiada dwa
wyjécia na zewnatrz oraz schody prowadzgce na pietro i do piwnicy. Z czesci tej
prowadzi do ,czesci B” zamkniete dwuskrzydtowymi drzwiami przejscie prowadzgce
z jadalni do holu.

W ,czesci C” parteru znajdujg sie 4 pomieszczenia biurowe stuzgce do
Swiadczenia ustug pomocy spotecznej, w tym jedno z wydzielonym wewnatrz
pokojem o odpowiednich zabezpieczeniach oraz sala konferencyjna i toaleta
przeznaczona dla pracownikow. Czes¢ ta posiada jedno wyjscie na zewnatrz i
schody prowadzgce na pietro i do piwnicy. Z czeéci tej prowadzi do ,czesci B’
zamkniete jednoskrzydtowymi drzwiami przejscie prowadzgce z ,Pomieszczenia
Biurowego - Pokoju Przyje¢ i Posiedzen” do holu i nie zamykane przejscie z
korytarza do holu ,.czesci B”

Kondygnacja pietra w projektowanej ,czesci B” miesci dwie toalety oraz
platforme pionowg samonosng umozliwiajgca komunikacje pionowg o0séb
niepetnosprawnych. Z ,czesci B” istnieje przejscie zamkniete drzwiami przesuwnymi




dwuskrzydtowymi do ,czesci A’ oraz przejscie zamkniete drzwiami
jednoskrzydtowymi do ,.czesci C”.

Kondygnacja pietra w ,czesci A” miesci korytarz, 2 sale do ¢wiczen, 2 szatnie
i 2 toalety , tazienke dla oséb niepetnosprawnych z pralnig, szatnie pracownikéw sali
do ¢wiczen, toalete pracownikow sali do ¢wiczen, mieszkanie chronione z tazienkg
dostosowang do potrzeb osob niepetnosprawnych, oraz pomieszczenie rekreacji. W
czeSci tej znajduje sie przejscie prowadzgce do ,czesci B” zamkniete
dwuskrzydtowymi przesuwnymi drzwiami oraz schody prowadzgce na parter i
poddasze ,czesci A”.

Kondygnacja pietra w ,,czesci C” miesci 5 pomieszczenh biurowych, archiwum
zaktadowe, schowek, serwerownie i hol. W czesci tej znajduje sie prowadzgce do
.,czesci B’ zamkniete jednoskrzydtowymi drzwiami przejscie oraz schody
prowadzgce na parter ,czesci C”, a takze skladane stopnie strychowe zamykane
wytazem prowadzgce na poddasze ,czesci C”.

Na poddaszu w ,czeSci A’ mieszczg sie 2 pomieszczenia klubow,
pomieszczenie gospodarcze, korytarz, kottownia, toaleta, 3 pomieszczenia
niuzytkowe oraz schody prowadzgce na pigtro.

Poddasze w ,czesci C” jest w catosci nieuzytkowe, mieszczg sie tu stopnie
strychowe zamykane wytazem prowadzgce na pietro ,czesci C”.

Dziatania konserwatorskie na elewacjach polegajg na : w ,czesci A’ -
remoncie tarasu, odtworzeniu dekoracji balustrady dolnej kondygnacji tarasu w
formie dekoracji w tynku wg projektu architektonicznego, w ,czesci C” poprzez
dodanie naroznych lizen i opasek w obrebie otworéw okienno-drzwiowych
wzorowanych na detalach znanych z przedwojennych fotografii, dodanie okna na
elewacji potnocnej w miejscu zamurowanego wczesniej istniejgcego otworu
okiennego. Dodanie okien pofaciowych w budynku ,czesci C”, wprowadzenie
kominoéw wg projektu architektonicznego.

2.2 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE , BUDOWLANE I
KONSERWATORSKIE

A. FUNDAMENTY:

Fundamenty — istniejgce segmenty ,czesci A” i ,czesci C’ posadowione na
tawach i Scianach murowanych z kamienia i cegty. Projekt zaktada w miejsce w
,czesci B” umiejscowienie nowych taw prostokatnych ciggtych, £-0.40 i £-0.80 pod
Sciany betonowe, posadowione na warstwie chudego betonu w poziomie -2.00m
ponizej poziomu posadzki.

Fundamenty nalezy wykonac¢ z betonu C20/25, zbrojonego stalg kl. A-IIIN,

A-l (strzemiona). Pod fundamentami projektuje sie wykonanie warstwy betonu
podktadowego B10(C8/10) do poziomu posadowienia istniejgcych fundamentow
(minimum 10cm).Szerokosci taw fundamentowych pod $ciany nosne 80 cm, 40cm
pod szyb windy.

B. COKOLY



Projekt zaktada oczyszczenie kamiennego cokotu, usuniecie luznych spoin i
wtérnych cementowych tynkéw i napraw.

C. SLUPY:

W ,czesci B” projektuje sie stupy monolityczne wylewane na mokro z betonu
C20/25, zbrojone stalg kl. A-1lIN. Zbrojenie stupéw zelbetowych:
SZ-1.1 30x25cm (szt. 6) — 8 szt. #12 mm, strzemiona #8 mm co 16 cm,
SZ-1.2 20x20cm (szt. 4) — 4 szt. #12 mm, strzemiona #8 mm co 12 cm,
SZ-2.1 30x25cm (szt. 6) — 8 szt. #12 mm, strzemiona #8 mm co 16 cm,
SZ-2.2 20x20cm (szt. 4) — 4 szt. #12 mm, strzemiona #8 mm co 12 cm. Potgczenia
zbrojenia gtéwnego stupéw fundamentoéw, parteru i pietra wykona¢ na zakfady o
dtugosci 60 cm z podwdéjnym zageszczeniem strzemion. Otuline zbrojenia stupow
zelbetowych wykonac¢ o grubosci 3,0cm.

D. SCIANY:

Istniejgce — ,czes¢ A” i ,czes¢ C” zewnetrzne piwnic murowane z cegly petnej gr.
64 cm na zaprawie cementowo — wapiennej, wewnetrzne gr. 25-42 cm murowane z
cegly petnej na zaprawie cementowo - wapiennej
Istniejgce — ,czesS¢ A” i ,czes¢ C” nosne zewnetrzne i wewnetrzne powyzej terenu
gr. 25-42 cm murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Scianki dziatowe z
cegty petnej lub dziurawki.

Projektuje sie zamurowanie otworow wewnatrz budynku ,,czes¢ A” i ,czesc¢ C”
w S$cianach za pomocg cegly pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej w
miejscach oznaczonych na rysunkach architektonicznych.

Projekt zaktada wzmocnienie i stabilizacja peknie¢ muru z zastosowaniem
systemu Helifix (po stwierdzeniu takiej potrzeby).

Projektuje sie Sciany dziatowe powyzej terenu, w konstrukcji systemowe;j
oktadzing z ptyt gipsowo kartonowych i wypetnieniem z wetny mineralnej gr. 10 cm i
Sciany dziatowe ognioodporne systemowe Fermacell o parametrach i grubosci wg
rysunkow architektonicznych.

E. SCIANY OPOROWE

Projektuje sie sciane oporowg ScO-1 wg projektu konstrukcyjnego, monolityczna
gr. 25cm ze stopg gr. 40cm wylewana na mokro z betonu
kl. B20 (C20/25) posadowiong na warstwie chudego betonu gr. min. 10cm. Grubosé
warstwy betonu podktadowego zwigekszy¢ przy budynku do poziomu istniejgcych
taw. Zbrojenie pionowe zaprojektowane z pretoéw #12 mm kl. A-lIlIN w rozstawie co
20cm. Prety rozdzielcze #12mm kl. A-IlIN w rozstawie co 20cm wykona¢ jako ciggte
lub fgczone na zakfady o dt. 60cm. W miejscach posadowienia istniejgcych stupéw



betonowych nalezy wykonaé dodatkowe stupy: SZ-0.3 @40cm (szt. 4) - 8 szt. #12
mm, strzemiona #8 mm co 20 cm. Otuline zbrojenia zelbetowych $cian
fundamentowych wykonac¢ o grubosci 5,0cm.

Projektuje sie sciane oporowg ScO-2 w miejsce rozebranej sciany wg projektu
konstrukcyjnego ,w czesci pétnocno wschodniej, przy ,czesci A”. Sciane ScO-2
wykona¢ jako monolityczng gr. 30cm wylewang na mokro z betonu C20/25
posadowiong na warstwie chudego betonu gr. min. 10cm. Grubos¢ warstwy betonu
podktadowego zwiekszy¢ przy budynku do poziomu istniejgcych taw. Zbrojone
pionowe zaprojektowano z pretéw #12mm kl. A-IlIN w rozstawie co 10/30 cm. Prety
rozdzielcze #12mm kl. A-lIlIN w rozstawie co 30cm wykonac jako ciggte lub tgczone
na zaktad df. 60cm. Otuline zbrojenia zelbetowych $cian fundamentowych wykonac
o gr. 5,0cm.

F. NADPROZA, PODCIAGI, WIENCE

W ,czesci A” i ,czesci C” projektuje sie nadproza nad nowo projektowanymi
otworami okienno-drzwiowymi wg projektu konstrukcyjnego. Projektowane nadproza
(wymiany) w scianach nosnych istniejgcego budynku powinny by¢ wykonane wg
nastepujgcej kolejnosci:

- wykonac¢ odkrywki kontrolne w scianach przewidzianych do modernizacji,

- podstemplowac strop i sciany na catej dtugosci projektowanych otworéw,

- sku¢ tynk z obu stron Sciany,

- po jednej stronie Sciany wykué poziomg bruzde o wysokosci belki zwiekszong
o okoto 5 cm,

- bruzda powinna by¢ oczyszczona, zmoczona wodag, a przestrzen miedzy licem
bruzdy a belkami wyréwnana zaprawg cementowa,

- pojedyncze belki nadprozowe, staranie podklinowac,

- czynnos¢ wykucia bruzdy, umieszczenia belek nadprozowych, podklinowania
powtorzy¢ z drugiej strony Sciany,

- belki owing¢ siatkg metalowg podtynkowg, obetonowac (beton drobnoziarnisty
kl. C16/20, lub zaprawa cementowa bezskurczowa),

- przerwa technologiczna do uzyskania projektowanej (maksymalnej)
wytrzymatosci betonu i zapraw cementowych,

- wykonac po kolei sgsiednie nadproza na danej kondygnac;ji jw.,

- wycig¢ pitami widiowymi otwor (zabrania sie wykuwania otworu przecinakami
lub mtotami, gdyz moze to naruszy¢ strukture $cian),

- usungc¢ stemplowanie stropu i sciany,

- obrobi¢ nadproza metalowg siatkg podtynkowg oraz tynkiem cementowym.

W ,czesci B” projektuje sie belki zelbetowe monolityczne. Monolityczne wylewane
na mokro z betonu C20/25, zbrojone stalg kl. A-llIN. Zbrojenie belek zelbetowych:
BZ-1.1 30x35cm (szt. 1) — prety gtéwne #16mm (5 szt. przesto, 5 szt. podpora),
strzemiona #8mm co 5/10/15cm,

BZ-1.2 25x35cm (szt. 1) — prety gtéwne #12mm (4 szt. dotem, 4 szt. gorg),
strzemiona #8mm co 10/20cm,
BZ-1.3 30x35cm (szt. 1) — prety gtéwne #12mm (4 szt. dotem, 4 szt. gorg),
strzemiona #8mm co 10/20cm,



BZ-1.4 25x35cm (szt. 1) — prety gtéwne #12mm (4 szt. dotem, 4 szt. gorg),
strzemiona #8mm co 10/20cm. Otuline zbrojenia belek zelbetowych wykonaé o
gruboséci 3,0cm. Otuline zbrojenia belek zelbetowych wykona¢ o grubosci 3,0cm.
Wience ,czesci B” Wykonac¢ jako zelbetowe monolityczne wylewane na mokro z
betonu C20/25. Zbrojenie wiencéw zelbetowych (prety gtdéwne ze stali kl. A-llIN,
strzemiona A-I):
WZ-1.1 (20x35 cm) - 4 szt. #12 mm (2 dotem, 2 gorg), strzemiona @6 mm co 24 cm;
WZ-2.1 (25x78 cm) - 12 szt. #12 mm (4 dotem, 4 gorg), strzemiona @6 mm co 24
cm;
WZ-2.2 (20x78 cm) - 10 szt. #12 mm (4 dotem, 4 gbrg), strzemiona @6 mm co 24
cm;
WZ-2.3 (20x25 cm) - 4 szt. #12 mm (2 dotem, 2 gorg), strzemiona @6 mm co 24 cm;
Zbrojenie wiencow w narozach nalezy ucigglic. Potgczenia pretdw wykona¢ na
zaktad o dt. 60cm. Otuline zbrojenia wiencow zelbetowych wykonaé¢ o gr. 3,0cm

G. STROPY | SKLEPIENIA:

Stropy istniejgce: nad piwnicg ,czesci A” i ,czesci C” wystepuje strop tukowy typu
Kleina z cegiet ceramicznych oparty na belkach stalowych — projektuje sie przebicia
wg projektu konstrukcyjnego. Projekt zaktada naprawe: odkucie, oczyszczenie z
rdzy zabezpieczenie antykorozyjne, osiatkowanie i otynkowanie belek stalowych
tych stropéw, a takze ewentualne wzmocnienie — decyzje podjg¢é po odkryciu i
oczyszczeniu,

Stropy istniejgce nad parterem i pietrem ,czeSci A” drewniane, belkowe ze
Slepym putapem — projektuje sie przebicia wg projektu konstrukcyjnego.

W ,czesci B” stropy projektuje sie jako monolityczne, wylewane na mokro,
zelbetowe z betonu klasy B25 (C20/25) zbrojone dwukierunkowo pretami ze stali
klasy A-IlIN. Ptyty stropowe nalezy wykonaé o grubosci 15cm. Plyte nad szybem
windy wykonaé o grubosci 12cm, zbrojone pretami #10mm dotem i gérg co 15cm.
Prety montazowe zbrojenie gérnego nalezy wykonac¢ z pretéw #10mm co 30cm.
Ptyte nad szybem windy wykonaé o grubosci 12cm, zbrojong pretami #8mm
dotem i goérg co 15cm. Otuline zbrojenia ptyt Zelbetowych wykona¢ o grubosci
3,0cm.

H. TARAS

Taras istniejgcy znajdujgcy sie na potudniowo zachodniej elewacji ,czesci A”
wykonano w postaci ptyty betonowej opartej na Scianie budynku oraz 4 stupach
zewnetrznych, betonowych. Fundament istniejgcy pod stupami wykonany w postaci
Sciany murowanej z kamienia oraz w naroznikach z cegty petnej. Fundamenty
tarasu nalezy wykona¢ w catosci od nowa wraz z pézniejszym odtworzeniem Sciany
murowanej z kamienia. Nalezy wykonaé nastepujgce prace:

- demontaz (odciecie) metalowej balustrady na drugiej kondygnaciji tarasu



-usungc¢ wszystkie warstwy pokrycia tarasu zostawiajgc tylko konstrukcje, ostroznie
zdemontowa¢ posadzke z betonowych, dekoracyjnych ptytek, ostroznie
zdemontowac dekoracyjne szkliwione ksztattki

-sku¢ wszystkie tynki,

-podstemplowac caty strop, belki i stupy tak, aby odcigzy¢ w 100% sSciany

i fundamenty oraz nie spowodowac uszkodzen istniejgcych elementéw

konstrukciji,

-zabezpieczenie konstrukcji powinno by¢ zaakceptowane przez Kierownika

Budowy oraz Inspektora i potwierdzone wpisem do dziennika budowy,

-rozebrac schody i spocznik przed wejsciem do budynku - zachowac elementy
przeznaczone do ponownego wmontowania,

-wykona¢ odkrywki kontrolne w fundamentach przewidzianych do modernizaciji,
-rozebra¢ sciany i fundamenty - zachowac¢ elementy przeznaczone

do ponownego wmontowania,

-wykona¢ nowg sciane oporowg ScO-1 wraz z stupami zelbetowymi,

-potgczenie istniejgcego stupa betonowego z projektowanym fundamentem
wykonac¢ za pomocg marek stalowych w sposéb zapewniajgcy brak dalszego
przesuwu/wychylania sie stupow

-powierzchnie na styku wyrownac za pomocg ekspansywnych zapraw cem.,
-odtworzy¢ sciany fundamentowe z kamienia,

-usungc¢ stemplowanie konstrukcji dopiero po uzyskaniu 100% nosnos$ci wszystkich
betondw i zapraw, wraz z jednoczesnym zasypaniem wykopu,

- wykona¢ nowe tynki tarasu, proponuje sig zastosowanie tynkéw o drobniejszym
wypetniaczu, np. Kabe Mineralit Restauro W8 lub Kabe Mineralit Reastauro W 12
(zaleca sie wykonanie prob). Wykonanie dekoracji-detalu w tynku balustrady tarasu
na parterze wg projektu architektonicznego. Wykonanie wymalowan z
zastosowaniem farb silikatowych. Proponuje sie uzycie materiatow firm Keim, Kabe,
Baumit lub rownowaznych. Tynki tarasunalezy opracowaé w odcieniach tynk
fakturalny — w kolorze jasnougrowym S 1312-Y22R detal — w kolorze kremowym S
—1104-Y23R.

-wykonac¢ nowe warstwy tarasu zdemontowang posadzke z betonowych,
dekoracyjnych ptytek po wyréwnaniu poziomu posadzki, utozy¢ od nowa.

- nalezy oczysci¢ z powtok malarskich i uzupetni¢ dekoracyjne szkliwione ksztattki
(szczegdlnie zniszczone na parapecie balustrady dolnej kondygnacji tarasu oraz na
gzymsie cokotowym, brakujgce nalezy uzupetni¢ nowymi, wykonanymi na wzoér
zachowanych oryginalnych).

- zdemontowang balustrade na drugiej kondygnacji nalezy oczysci¢ z wtdrnych
nawarstwien metodg piaskowania, pokry¢é powtokg antykorozyjna oraz farbg w
kolorze zblizonym do elewac;ji (S 1312-Y22R), a nastepnie zamontowac

l. WIEZBA DACHOWA | POKRYCIE DACHOWE

Na ,czesci A” istniejgcy dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, mieszanej,
w wiekszosci w uktadzie ptatwiowo-krokwiowej oparty na murtatach i ptatwiach,
wsparty stupami drewnianymi bezposrednio na belkach stropowych, z dobudowang



wiezg od strony zachodniej. Dach o nachyleniu 42 stopni. Projektuje sie
zastosowanie wymianéw w istniejgcym dachu ,czesci A” w miejscach
projektowanych przebi¢ komindbw wg projektu architektonicznego. Projekt zaktada
takze oczyszczenie, osuszenie i zabezpieczenie wiezby przeciw dziataniu korozji
biologicznej oraz owadom, zabezpieczenie do NRO starych czesci wiezby;
poprawienie potgczen naprawianych krokwi koszowych; przemurowanie
skorodowanych kominow; wymiana deskowania oraz pokrycia z dachowki
ceramicznej (okoto 5%) na dachowke ceramiczng holenderke(eséwke) w kolorze
naturalnej czerwieni; wykonanie nowych obrobek blacharskich i orynnowania;
generalny remont wiezy: wymiana catego pokrycia na pokrycie z tupka wraz z
wymiang obrébek blacharskich.

Nad ,czescig C” dach dwuspadowy w konstrukcji wieszarowej, ptatwiowo-
kleszczowej ze Sciankami kolankowymi, oparty na murtatach i ptatwiach, wsparty
stupami drewnianymi bezposrednio na belkach stropowych. Dach o nachyleniu 48
stopni. Projektuje sie zastosowanie wymiandw w istniejgcym dachu ,czesci C” w
miejscach projektowanych przebi¢ komindw, projektowanych okien potaciowych,
ocieplenie czesci dachu i nadbicie w miejscu ocieplenia krokwi w pomieszczeniach
strony poinocno wschodniej wg projektu architektonicznego. Projektuje sie
rozebranie catego pokrycia - dachowki ceramicznej na dachdwke ceramiczng
,eSOWkg” w kolorze naturalnej czerwieni oraz wymiane pelnego deskowania.
Projektuje sie wymiane 1:1 nadmiernie skorodowanych elementéw wiezby (zatozy¢
wymiane okoto 15% elementow), w tym krokwi skrajnych od strony wschodniej oraz
koncowek krokwi wystajgcych poza obrys $cian (odciecie za murtatg i potgczenie
nowych elementow z istniejgcymi - potgczenie zaktadkowe o di. min. 1,0m).
Elementy przeznaczone do wymiany 1:1 powinny by¢ okreslone po szczegotowych
ogledzinach po rozbiorce catego pokrycia. Decyzja o wymianie poszczegdlnych
elementéw powinna byC potwierdzona przez Kierownika Budowy wpisem do
dziennika.

C) oczyszczenie, osuszenie i zabezpieczenie wiezby przeciw
dziataniu korozji biologicznej oraz owadom, zabezpieczenie

do NRO istniejgcych elementow wiezby,

d) przemurowanie kominéw na poddaszu wraz z wykonaniem nowych
czap kominowych,

e) wykonanie nowego petnego deskowania potaci, pokrycia

z dachéwki ceramicznej oraz nowych obrébek blacharskich),

W obrebie dachow projektuje sie takze obrobki blacharskie w miejscach
projektowanych komindéw.

J. STROPODACH

Nad ,czescig B” projektuje sie stropodach na stropie zelbetowym. Stropodach
projektuje sie o odwréconym uktadzie warstw z pokryciem z roslinnosci
ekstensywnej. Dach projektuje sie o odwodnieniu zewnetrznym.



K. SCHODY | DRABINY:

Do piwnicy ,czesci A” istniejgce schody zabiegowe, jednobiegowe ceglane
utozone na gruncie. Do piwnicy ,czesci C* betonowe istniejgce schody
jednobiegowe utozone na gruncie. Projektuje sie potozenie wylewki
cienkowarstwowej i wytozenie schoddéw ptytkami do poziomoéw oznaczonych na
rysunkach architektonicznych (w razie koniecznosci wierzchnig warstwe schodow
podkué) Schody istniejace wewnetrzne konstrukcji drewnianej oparte na belkach
policzkowych, pozostawia sie w stanie niezmienionym na poziomie parteru i pietra.

Projektuje sie wymiane kamiennych blokdéw schoddéw zewnetrznych istniejgcych
od strony potudniowo zachodniej w ,czesci A” i trzema stopniami na rownowazne z
blokéw kamiennych, ktére oparte sg na sciankach murowanych z cegty.

Projektuje sie wymiane czterech stopni na rownowazne prowadzgcych na taras
.czesci A”. Przy ,czesci C” znajdujg sie przeznaczone do adaptacji dwa uskoki
terenu(stopnie) wykonane z kostki brukowej wraz z jednym stopniem kamiennym
prowadzgce do wejscia ,czesci C.”

Projektuje sie wymiane schodoéw zewnetrznych ,czesci A” prowadzgcych na
parter ,czesci A” o 6 stopniach od strony potnocno wschodniej, na schody betonowe
prefabrykowane. Projektuje sie rozbiorke i odtworzenie schodéw zewnetrznych
.czesci A” prowadzgcych do piwnicy ,czesci A” o 10 stopniach od strony potnocno
wschodniej, na schody betonowe wylewana na mokro.

Projektuje sie rozbiérke istniejgcych schoddéw drewnianych ,czeéci C”
prowadzacych z pietra na poddasze na schody strychowe wysuwane z klapg
przeciwpozarowg EI15.

Projektuje sie wymiane wytazow dachowych istniejgcych w ,czesci A”.

L. PODLOGI | POSADZKI:

W piwnicy ,czesci A" i ,czesci C” istniejgce posadzki betonowe. Projektuje sie
natozenie na istniejgce posadzki zacieranej wylewki betonowej cienkowarstwowej o
gruboéci od 8 do 15 mm, jako wykonczenie, do pozioméw wg rysunkow
architektonicznych.

Projektuje sie rozebranie istniejgcych posadzek na poziomie parteru i pietra
,czesci A” i ,czesci C” oraz na poziomie poddaszy ,czesci A” i ,czesci C” do belek
stropowych z wykonaniem nowych warstw podtogowych z wykonczeniem z parkietu
drewnianego, parkietu drewnianego sportowego, ptytek ceramicznych i ptytek
gresowych wg rysunkow architektonicznych. Wyjatek stanowi posadzka znajdujgca
sie na parterze ,czesci A” w pomieszczeniu ,komunikacja” oznaczonym na
rysunkach architektonicznych ,001”, ktérg pozostawia sie w stanie niezmienionym.

W ,czesci B” projektuje sie na poziomie parteru posadzke z wykonczeniem z
ptytek gresowych, w czesci windy warstwy do wylewki poziomujgcej. Na poziomie
pietra projektuje sie warstwy podtogi wg rysunkéw architektonicznych z
wykonczeniem z ptytek gresowych w holu i ptytek ceramicznych w toaletach.



M. STOLARKA i SLUSARKA

Istniejgcg stolarka okienno drzwiowa zewnetrzna drewniana ,czesci A” i ,czesci
C” zostaje zachowana. Na potudniowo zachodniej elewac;ji ,czesci A” i ,czesci C” w
strefach wejsciowych projektuje sie przetozenie skrzydet drzwi zewnetrznych celem
zmiany kierunku otwierania. Projektuje odtworzenie otworu okiennego w miejscu
zamurowanego, od strony potnocno wschodniej w konstrukcji drewnianej w
kolorystyce istniejgcej stolarki okiennej i podziatowi wg rysunkéw
architektonicznych. Projektuje sie montaz nawiewnikéw okiennych i oddymienia wg
projektu wentylacji i zestawienia stolarki okienno drzwiowej. We wnetrzach
projektuje sie stolarke okienno - drzwiowg drewniang.

Projekt zaktada wyposazenie poddasza w osiem okien pofaciowych drewnianych
oraz wymiane wytazéw dachowych istniejgcych w ,czesci A”.

W czesci B” projektuje sie przeszklenie jako fasade aluminiowo-szklana:
Parametry projektowanej fasady:

- system stupowo ryglowy PONZIO PF 152ESG

- szerokos$¢ stupa/ rygla 52mm

- szerokos$¢ spoiny silikonowej na ryglu PF 152ESG 22mm

- gtebokos$¢ konstrukcyjna stupa/rygla na podstawie obliczen statycznych

- szkto zespolone, dwukomorowe spetniajgce wymagania PN-B-13083: 1997,
moduty przezierne ESG6/16/6/16/44.2, Ug=0,7 W/mZkK,
moduty nieprzezierne ESG6/16/6 emalit/16/44.2, Ug=0,7 W/m?Z,

- wspotczynnik przenikania ciepta dla catej konstrukcji Ucw=1,1 W/m3k

- kolor slusarki RAL 9005

- obwodowo uszczelnienie z konstrukcjg budynku za pomocg fartucha epdm

- drzwi zewnetrzne aluminiowe dwuskrzydtowe otwierane na zewngtrz

- system profili aluminiowych z izolacjg termiczng PONZIO PE78NHI

- gtebokos¢ konstrukcyjna oscieznicy 78mm

- gtebokos$¢ konstrukcyjna skrzydta 78mm

- szkio zespolone, dwukomorowe spetniajgce wymagania PN-B-13083: 1997,

moduty przezierne 6/16/6/16/33.2 U/g=0,7 W/m?3k,

- zawiasy naktadkowe 2 skrzydetkowe x 3 szt. na skrzydto

- 2 X zamek MV

- Swiatto przejscia po otwarciu drzwi o £ 900/ 950mm x 2150mm

2.31ZOLACJE TERMICZNE:

Projektuje sie ocieplenie wiezby dachowej ,czesci C” od strony pdétnocno
wschodniej wg projektu architektonicznego wetng mineralng wetna o wspdétczynniku
A=0,033 W/(m2*K) o gr. 15 cm i 5 cm.

Projektuje sie ocieplenie Scian zewnetrznych parteru, pietra i poddasza od
wewnatrz wg projektu architektonicznego ptytami izolacyjnymi Multipor o gr. 5 cm.



W ,czesci A’ poddasza projektuje sie zastosowanie wetny mineralnej o
wspotczynniku  A=0,033 W/(m2*K) w $ciankach Fermacell o gr. wg projektu
architektonicznego.

W ,czesci B” projektuje sie ocieplenie stropow, belek, wetng mineralng o
wspotczynniku A=0,033 W/(m2*K).

Projektuje sie réwniez w ,czesci B” ocieplenie stropodachu polistyrenem
ekstrudowanym o gr. 15 cm,
fundamentow i podtogi na gruncie polistyrenem ekstrudowanym o gr. odpowiednio
10 cmi 20 cm.

2.41Z0LACJE PRZECIWWILGOCIOWE

Projektuje sie wykonanie izolacji pionowej i poziomej istniejgcych i
projektowanych fundamentéw za pomocg 2 warstw z papy na lepiku wraz z
wykonaniem opaski zwirowej wokot budynku wg rysunkdéw architektonicznych, oraz
izolacje przeciwwilgociowe ,czesci B” stropodachu jako hydroizolacje przeciw
korzeniowa, izolacjg przeciwwilgociowg wymienianego pokrycia dachowego wg
rysunkéw architektonicznych.

2.5ELEWACJE

Projekt elewacji zaktada naprawe pekniec: wklejenie pretéw gwintowanych,
uzupetnienie spoin i odspojonych cegiet, oczyszczenie z powtok malarskich i
uzupetnienie dekoracyjnych szkliwionych ksztattek (szczegdlnie zniszczone na
parapecie balustrady dolnej kondygnacji tarasu oraz na gzymsie cokotowym nalezy
uzupetni¢ nowymi, wykonanymi na wzor zachowanych oryginalnych). Oczyszczenie
partii Scian, na ktorych eksponowane sg lica ceglane z wtérnych powtok malarskich.
Usuniecie wszystkich prowizorycznych napraw oraz wtérnych tynkow (z catej
elewacji ,budynku czes¢ C” z wyjgtkiem zachowanych gzymsoéw podokiennych. Na
elewacji budynku ,czes¢ A” usuniecie tynkdw wtérnych i zastgpienie ich tynkami na
bazie wapna. Podczas usuwania tynkéw w sgsiedztwie ceramicznych szkliwionych
gzymséw nalezy zachowac szczegdlng ostroznosé. Proponuje sie zastosowanie
metody chemicznej — preparatow do usuwania powtok malarskich i lakierniczych,
np.AGE firmy Remmers, KEIM Dispersionsentferner lub rwnowaznych.
Uzupetnienie ubytkéw cegiet z zastosowaniem odpowiednich zapraw, np. KEIM
Restauro-Top lub rownowaznych. W miare potrzeby scalenie kolorystyczne
uzupetnien z oryginatem. Uzupetnienie i rekonstrukcja detali architektonicznych z
zastosowaniem materiatow do wykonywania profili ciggnionych, np. Kabe Kombi
Stone do rdzenia oraz Kabe Kombi Finisz G5 do warstwy wierzchniej lub
réwnowaznych: budynek ,cze$¢ C”: opaski okien, narozne lizeny oraz pasy
imitujgce gzyms miedzy kondygnacyjny, budynek ,czes¢ A”: rekonstrukcja
zniszczonej formy kolumn tarasu. Uzupetnienie tynkow proponuje sie z
zastosowaniem zaprawy Kabe Mineralit Restauro MTC i zestawienie jej z zaprawg
Kabe Mineralit Restauro W8 na zrekonstruowanym detalu. Na elewacji budynku
,cze8¢ A” proponuje sig zastosowanie tynkow o drobniejszym wypetniaczu, np.
Kabe Mineralit Restauro W8 lub Kabe Mineralit Reastauro W 12 (zaleca sie
wykonanie préb). Odtworzenie dekoracji balustrady dolnej kondygnaciji tarasu w
formie wgtebien w tynku wg projektu architektonicznego.

Elewacje zewnetrzne nalezy wykonac¢ z zastosowaniem farb silikatowych.
Proponuje sie uzycie materiatdbw firm Keim, Kabe, Baumit lub réwnowaznych.

Elewacje ,czesci A” nalezy opracowa¢ w odcieniach: tynk fakturalny — w kolorze



ugrowym S 1516-Y20R, detal — w kolorze kremowym S — 1104-Y23R. Elewacje
.,czesci C” nalezy opracowa¢ w odcieniach: tynk fakturalny — w kolorze
jasnougrowym S 1312-Y22R, detal — w kolorze kremowym S — 1104-Y23R.

2.6 INSTALACJE

W budynku wystepujg nastepujgce instalacje:
elektryczna,
wodociggowa,
kanalizacyjna,
telekomunikacyjna,
centralnego ogrzewania
odgromowa
Przeprojektowuje sie:
- Instalacje kanalizacji sanitarnej;
- Instalacje wody zimnej;
- Instalacje wody cieptej;
- Instalacje elektryczng oswietleniowg wnetrza i oswietlenie elewaciji
Projektuje sie:
- Instalacje centralnego ogrzewania zasilang z kotta gazowego na propan-butan o
mocy 59 kW
- Instalacje gazowg oraz podziemng instalacje gazowg ze zbiornika gazu propan—
butan umiejscowionego na dziatce nr 244
- Klimatyzacje pomieszczen

- Wentylacje mechaniczng pomieszczen z centralg w poziomie piwnic

- Instalacje niskoprgdowag

- Instalacje CCTV

- Instalacje systemu alarmowego

- Budynek bedzie wyposazony w wymagang przepisami ilos¢ sprzetu gasniczego tj.
gasnice przenosne, tak ze jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3
dm3 ) zawartego w gasnicach powinna przypada¢ w budynku na minimum kazdych
100 m2 powierzchni, gasnice proszkowe typu ABC.

2.7. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

W projekcie przewidziano dostepnos¢ parteru i pietra budynku oraz
zagospodarowania terenu przylegtego, dla osob niepetnosprawnych. Dostep dla
niepetnosprawnych do budynku, ktérego poziom parteru potozony jest powyzej
poziomu terenu odbyC sie bedzie poprzez rampe zlokalizowang w ,czesci B” od
strony poétnocno wschodniej, oraz pionowo poprzez zastosowanie platformy
pionowej samonosnej. Zaprojektowany parking bedzie posiadat dwa miejsca
postojowe o wymiarach dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

2.8  WPLYW NA SRODOWISKO



Projektowana inwestycja nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszyC stan
$rodowiska w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska. Teren nie
znajduje sie na obszarze objetym ochrong przyrody, nie jest inwestycjg negatywnie
wptywajgcg na srodowisko przyrodnicze.

Projekt ma podkreslac charakter historyczny budynkow bedgcych pod
ochrong konserwatorskg, adaptujgc budynek na cele spoteczne oraz
zagospodarowujgc przedpole na interesujgca przestrzen publiczng, doskonale
wkomponowujgcg sie w tozsamos¢ miasta.

2.9 WARUNKI OCHRONY PPOZ.

2.9.1. Parametry pozarowe wystepujgcych substanciji palnych
W budynku przechowywane bedg materiaty palne typowe dla budynkow
mieszkalnych.
Nie przewiduje sie przechowywania substancji palnych (w szczegdlnosci materiatéw
niebezpiecznych pozarowo) w ilosciach wiekszych niz dopuszczajg przepisy.

2.9.2. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Dla budynkéw zaliczonych do kategorii ZL nie wyznacza sie przewidywanej
gestosci obcigzenia ogniowego. Dla pomieszczen gospodarczych i technicznych
przyjmuje sie gestos¢ obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m2.
2.9.3.Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazde;j
kondygnacji i w poszczegodlnych pomieszczeniach, w ktérych przebywaé mogag
jednoczesnie wieksze grupy ludzi:

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL IlI.

2.9.4.0cena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych

W budynku nie wystepujg pomieszczenia ani strefy zagrozenia wybuchem.
2.9.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe
Czes¢ budynku objeta adaptacjg bedzie stanowi¢ jedng strefe pozarowg o
powierzchni nie przekraczajgcej dopuszczalnej powierzchni, ktéra dla budynku
niskiego ZL Il wynosi 8000 m2.
W strefie pozarowej planuje sie wydzielenie pozarowe kottowni gazowej,
zlokalizowanej na ostatniej kondygnacji nadziemnej, oraz pomieszczen

technicznych w piwnicy (wentylatorni) i na 2 pietrze w czesci ,,C” (serwerownia).

2.9.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku.



Wymagana klasa odpornoéci pozarowej — ,C”

Elementy drewniane dachu budynku zostang doprowadzone do stopnia
nierozprzestrzeniania (NRO).
Wszystkie odstoniete drewniane elementy bedg zabezpieczone do (NRO).

2.9.7. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i
ewakuacyjne) oraz przeszkodowe;

Budynek wyposazony w 6 wyjs¢ prowadzgcych bezposrednio na zewnatrz
budynku, 1 w piwnicy oraz 5 na poziome parteru. Gtéwne drzwi wyjsciowe z klatek
schodowych sg dwuskrzydtowe o wymiarach 80cm skrzydto nieblokowane, 57cm.
skrzydto  blokowane. Szeroko$¢ drzwi z poszczegolnych pomieszczen
prowadzgcych na drogi ewakuacyjne wynosi¢ bedzie 0,9 m. oprécz drzwi
przeznaczonych do ewakuacji do 3 oséb ktére majg szerokos¢ 0,8m. w Swietle.
Wysokosci drzwi w Swietle wynosi¢ bedzie w catym budynku co najmniej 2 m.

Budynek wyposazony w dwie klatki schodowe, czesciowg obudowang (w
ramach adaptacji planuje sie zapewnienie catkowitej obudowy i oddymianie
grawitacyjne klatek schodowych).

W ,czesci A”: schody drewniane o szerokosci biegéw 1,22 m posiadajg 6
stopni zabiegowych w biegu pomiedzy parterem a spocznikiem na poétpietrze.
Szerokosci spocznikdw o szerokosci ponizej wymaganej 1,5 m. Wysokos¢ stopni
powyzej wymaganej (0,19 — 0,21m.)

W ,czesci C” schody drewniane o szerokosci biegow 1,05 m. SzerokosSci
spocznikdéw o szerokosci ponizej wymaganej 1,5 m. (1,06m. i do 1,08m.).

Dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych w strefie ZL Il nie przekracza
dopuszczalnych 40 m. Po adaptacji budynku dopuszczalne dtugosci dojsc
ewakuacyjnych zostang zapewnione, jak dla strefy pozarowej — ZL |II.

Szerokos¢ korytarzy stanowigcych poziome drogi ewakuacyjne wynosic
bedzie co najmniej 1,4 m. jedynie na korytarzu, na parterze w czesci ,C” wystepuje
lokalne przewezenia o szerokosci 1,17 m. Korytarz ten jest przeznaczony do
ewakuacji nie wiecej niz 20 osob. Wysokosci korytarzy wynosi¢ bedg co najmniej
2,2 m.

2.9.8. Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje uzytkowe:
- elektryczng (wymieniona na nowg),
- gazowag na gaz propan - butan zasilang ze zbiornika zewnetrznego o mocy
do 60kW (do zasilania kotta c.o. i c.w.) — nowo projektowana,
- wodno-kanalizacyjng istniejgca (kanalizacyjna przeznaczona do remontu)
- centralnego ogrzewania istniejgca
- instalacjg odgromowg istniejgca
- instalacje teletechniczng

2.9.9. Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie:



Projektuje sie wyposazenie budynku w przeciwpozarowy wytgcznik pradu,
awaryjne oswietlenie ewakuacyjne i oddymianie grawitacyjne klatki schodowej.

2.9.10. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy;

Budynek bedzie wyposazony w wymagang przepisami ilos¢ sprzetu
gasniczego tj. gasnice przenosne, tak Zze jedna jednostka masy srodka gasniczego
2 kg (lub 3 dm3 ) zawartego w gasnicach powinna przypada¢ w budynku na
minimum kazdych 100 m2 powierzchni, gasnice proszkowe typu ABC.

2.9.11. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

Zaopatrzenie wodne stanowi hydrant zewnetrzny nadziemne zlokalizowane
w odlegtosci okoto 50 m od budynku przy skrzyzowaniu PIl. Wolnosci i ul. Kolejowe;j.

2.9.12. Drogi pozarowe;

Dojazd do budynku dla stuzb pozarniczych zapewniony jest od jego dwdch
stron. Od strony potudniowej wzdtuz budynku biegnie droga Plac Wolnosci
oddalona 6m. od $ciany budynku.

2.9.13. Zakres niezgodnosci z przepisami

Budynek nie spetnia w petni wymagan przeciwpozarowych okres$lonych w
warunkach technicznych w zakresie zapewnienia odpowiednich warunkéw
ewakuacji z budynku opisanych ponizej, w zwigzku z tym otrzymat decyzje o
odstepstwo od tych warunkéw Wojewddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej w
Olsztynie, w zamian przewiduje sie zastosowanie srodkow zastepczych w zakresie
opisanym ponizej ktére zapewnig wymagany poziom bezpieczenstwa ppoz. pomimo
istnienia nizej wymienionych niezgodnosci.

2.9.13.a. Wskazanie wszystkich niezgodnosci wystepujgcych w
obiekcie:

1. Maksymalna wysoko$¢ stopni w biegach klatek schodowych
przekracza 17,5 cm. nie zachowane sg minimalne szerokosci uzytkowe spocznikow,
oraz na klatce w czesci ,C” nie zachowana jest minimalna szerokos¢ uzytkowa
biegéw schodéw — § 68 ust. 1 [1].

2. Biegi i spoczniki schodéw obydwu klatek schodowych budynku nie
majg klasy odpornosci ogniowej R 60 - § 249 ust. 3 pkt 2 [1].

3. W czesci ,A” schody drewniane posiadajg 6 stopni zabiegowych w
biegu pomiedzy parterem a spocznikiem na potpietrze. - § 244 ust.1 pkt12 [1].

4. Budynek nie jest wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik pradu - §
183 ust. 2 [1].

5. Stropy nad parterem i 1 pietrem nie spetniajg klasy odpornosci
ogniowej REI 60



-§ 216 ust. 1 [1].

6. Elementy budynku takie jak stropy, schody, konstrukcja i przekrycie
dachu nie spetniajg warunku NRO - § 216 ust. 2 [1].

7. Poddasze w czesci ,A” przeznaczone na cele biurowe i kottownie nie
jest oddzielone od palnej konstrukcji i palnego przekrycia dachu przegrodami o
klasie odpornosci ogniowej El 30 (kottownia El 60)- § 219 ust. 2 pkt 1 [1].

8. Piwnica nie jest oddzielona od pozostatej czesci budynku stropem o
klasie odpornosci ogniowej REIl 60 i zamknieta drzwiami o klasie odpornosci
ogniowej co najmniej EI 30 - § 250 ust. 1 [1].

9. Szerokos$¢ poziomej drogi ewakuacyjnej - korytarza na parterze w
czeséci ,C” nie ma dopuszczalnej szerokosci - § 242 ust. 2 [1].

10. Drzwi wieloskrzydtowe z klatek schodowych prowadzgce na zewnatrz
budynku posiadajgce catkowitg szerokos¢ 1,27m. w sSwietle posiadajg jedno
nieblokowane skrzydto drzwiowe o szerokosci ponizej 0,9m. - § 240 ust. 2 [1].

11. Woystepujg na drodze ewakuacyjnej:

wyktadziny  podtogowej PCV o nie znanych  wifasciwosciach
(najprawdopodobniej z materiatu fatwo zapalnego), oraz oktadziny Scienne z
materiatu fatwo zapalnego na drodze ewakuacyjnej, przy nie zapewnieniu dwoch
kierunkow ewakuacji - § 258 [1].

2.9.13. b. Wskazanie niezgodnosci w zakresie przepiséw techniczno-
budowlanych i przeciwpozarowych, ktére zostang doprowadzone w
budynku do stanu zgodnego z przepisami.

1. Budynek wyposazony zostanie w przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

2. Stropy nad parterem i 1 pietrem zostang zabezpieczone do klasy
odpornosci ogniowej REI 30 od géry za pomocg trudno zapalnych ptyt wiérowo-
cementowych (rozwigzanie systemowe, klasa reakcji na ogien B1-s1,dO.

3. Poddasze w czesci ,A” przeznaczone na cele biurowe i kottownie,
nieuzytkowe w pozostatej czesci, zostanie oddzielone, od palnej konstrukcji i
palnego przykrycia dachu przegrodami o klasie odpornosci ogniowej El 30
(kottownia Sciany i strop EI 60)- § 219 ust. 2 pkt 1 [1].

4. Schody drewniane na obydwu klatkach schodowych, po usunieciu
pokrycia z farby olejnej powierzchnie drewniane zostang pokryte farbg Expander
FR lub o podobnych wtasciwosciach: Klasa B-s1, dO reakcji na ogien i stopnia
niezapalnosci. Od spodu schody zostang pokryte ptyta PROMATECT-H 2x10mm
lub ptytg PROMAXON-Typ A o grubosci 15mm) zapewniajgce klase odpornosci
ogniowej, co najmniej REI 30.

5. Grzejniki  ograniczajgce szeroko$¢ spocznikdbw na  klatkach
schodowych zostang usuniete.

6. Drewniane elementy stropow (belki, podciggi, stupy), konstrukcja i
przykrycie dachu zostang zabezpieczone srodkami ogniochronnymi do stanu NRO.

7. Przepusty instalacyjne w wydzielonych pozarowo pomieszczeniach
(pomieszczeniach technicznych i kottowni) zostang zabezpieczone do wymaganej
klasy odpornosci ogniowe.



8. Piwnica zostanie oddzielona od pozostatej czesci budynku stropem o
klasie odpornosci ogniowej REIlI 60 i drzwiami przeciwpozarowymi o klasie
odpornosci ogniowej ElI 30. Strop nad piwnicg w czesci podstawowej budynku
spetnia ten warunek. Natomiast obudowy wejs¢ znajdujgce sie pod schodami
zostang obudowane ptytami PROMATECT-H 2x10mm lub ptytg PROMAXON-Typ A
o grubosci 15mm) zapewniajgc wymagang klase odpornosci ogniowej.
Zastosowane zabezpieczenia pozwolg uzyskac klase odpornosci REI 60 dla catego
stropu nad piwnica.

9. Wyjscie z klatki schodowej na poddasze budynku bedzie zamkniete
klapg wyjsciowg o klasie odpornosci ogniowej, co najmniej — El 15.

10. Wystepujg na drogach ewakuacyjnych:

wyktadziny  podtogowej PCV o nie znanych  wtasciwosciach
(najprawdopodobniej z materiatu tatwo zapalnego), oraz okfadziny $cienne z
materiatu fatwo zapalnego zostang usuniete.

2.9.13.c. Wskazanie niezgodnosci w zakresie przepiséw techniczno-
budowlanych i przeciwpozarowych, ktére nie zostang doprowadzone w
budynku do stanu zgodnego z przepisami.

1. Maksymalna wysokos¢ stopni w biegach klatek schodowych
przekracza 17,5 cm. wysokos¢ stopni w biegach klatki schodowej bedzie wynosi¢
19 do 20 cm co narusza wymagania okreslone w § 68 ust. 1 [1].

2. Nie zachowane bedg minimalne szerokosci uzytkowe spocznikdw,
oraz na klatce w czesci ,C” nie zachowana jest minimalna szeroko$¢ uzytkowa
biegéw schodéw — § 68 ust. 1 [1].

3. Biegi i spoczniki schodéw obydwu klatek schodowych budynku nie
majg wymaganej klasy odpornosci ogniowej R 60, oraz nie sg wykonane z
materiatéw niepalnych - § 249 ust. 3 pkt 2 [1].

4. W czesci ,A” schody drewniane posiadajg 6 stopni zabiegowych w
biegu pomiedzy parterem a spocznikiem na potpietrze - § 244 ust.1 pkt12 [1].

5. Stropy nad parterem i 1 pietrem nie spetniajg wymaganej klasy
odpornosci ogniowej REI 60, oraz nie sg wykonane z materiatdw niepalnych - § 216
ust. 1 [1].

6. Szerokos¢ poziomej drogi ewakuacyjnej - korytarza na parterze w
czesci ,C” nie posiada dopuszczalnej szerokosci - § 242 ust. 2 [1].

7. Drzwi wieloskrzydtowe z klatek schodowych prowadzgce na zewnatrz

budynku posiadajgce catkowitg szerokos¢ 1,27m. w Swietle posiadajg jedno
nieblokowane skrzydto drzwiowe o szerokosci ponizej 0,9m. - § 240 ust. 2 [1]. Z
uwagi na wymogi konserwatorskie ukfad drzwi powinien pozostac¢ niezmieniony.

2.9.13.d. Przyjete rozwigzania zastepcze inne niz okreslajg to przepisy
techniczno-budowlane zapewniajgce zabezpieczenie
przeciwpozarowe obiektu (rekompensujgce niezgodnosci niemozliwe
do usuniecia w zabezpieczeniu przeciwpozarowym w stosunku do
wymagan przepisow) -



Zgodnie z § 2 ust. warunkéw technicznych [1], proponuje sie przyjecie
nastepujgcych rozwigzan zastepczych rekompensujgcych nieprawidtowosci w
zakresie warunkow ewakuaciji, okreslonych

w ekspertyzie, nie powodujgce pogorszenie stanu ochrony przeciwpozarowej
obiektu

i bezpieczenstwa przebywajgcych w nim ludzi.

a) Wyposazenie oswietlenia drog ewakuacyjnych (klatki schodowej i
korytarzy) w oswietlenie awaryjne o zwiekszonym natezeniu oswietlenia do 5 Ix.

b) Obudowanie i zamkniecie klatek schodowych budynku, oraz
wyposazenie w urzgdzenia stuzgce do usuwania dymu (oddymianie grawitacyjne).
Poprzez zastosowanie systemu wykrywajgcego zadymienie klatek schodowych,
otwierajgcego automatycznie okna oddymiajgce.

C) Na kazdej kondygnacji, kazdej klatki schodowej umieszczenie
dodatkowej gasnicy wodno-mgtowej o minimalnej ilosci sSrodka gasniczego 6kg.

2.9.13.e. Wnioski w kontekscie niepogorszenia warunkow ochrony
p.poz.

Przyjete rozwigzania zastepcze w petni zrekompensujg niespetnienie
wymagan przeciwpozarowych okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych w
zakresie zapewnienia odpowiednich warunkéw ewakuacji z budynku. Natomiast
przeprowadzenie modernizacji przyczynie sie do spetnienia pozostatych wymagan
przepisow techniczno — budowlanych.

Powyzsze niezgodnosci z wymaganiami technicznymi nie mogg by¢ usuniete ze
wzgledow technicznych, oraz z uwagi na ochrone konserwatorskg obiektu
zabytkowego. Proponuje sie zastepcze rozwigzania, ktdére zapewnig wymagany
poziom bezpieczenstwa ppoz. pomimo istnienia w/w niezgodnosci.



2.10. UWAGI KONCOWE

Wszelkie prace budowlane prosze prowadzi¢é pod nadzorem osoby

uprawnionej. Wszelkie prace przy zabytku majg by¢ wykonywane pod nadzorem
archeologiczno- konserwatorskim, i przy zachowaniu warunkéw wskazanych przez

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie.
Wszelkie zmiany i odstepstwa od projektu prosze uzgodni¢ kazdorazowo z

projektantem.

OPRACOWALA:

Mgr Inz. Arch. Anna Husarska



