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OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

OBIEKT: Budynek przedszkola samorzၐdowego w Bisztynku

ADRES: Bisztynek, Plac Wolnoᖰci 3 i 5, dz. nr geod. 244, 245

INWESTOR: Urzၐd Miasta Bisztynek, ul. Koᖰciuszki 2, 11-230 Bisztynek

STADIUM: Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana 

BRANឰA: Architektura

BIURO Architectus Pracownia Projektowa
PROJEKTOWE: 10-686 Olsztyn, ul. Jana Boenigka 13 lok.2, tel. kom. 504-700-878

OPRACOWAᐐ: mgr inៀ. arch. Szymon Chomicki, upr. bud. nr 5/WMOKK/2007

1. DANE OGÓLNE

Opis techniczny zostaᐠ sporzၐdzony w oparciu o Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
3  lipca 2003 r. w  sprawie szczegóᐠowego zakresu i  formy projektu budowlanego oraz  
Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajၐce rozporzၐdzenie w  
sprawie szczegóᐠowego zakresu i  formy projektu budowlanego i  zawiera opis projektu wedᐠug  
kolejnoᖰci okreᖰlonej w rozporzၐdzeniu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Zlecenie Inwestora.
2.2. Mapa zasadnicza w skali 1:1000.
2.3. Obowiၐzujၐce normy i przepisy.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana i opis techniczny stanu 
istniejၐcego budynku przedszkola samorzၐdowego w Bisztynku.

4. LOKALIZACJA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Istniejၐcy budynek objᆐty inwentaryzacjၐ zlokalizowany jest w Bisztynku przy Placu Wolnoᖰci 3 i 5,
dz. nr geod. 244, 245.

Budynek posiada przyᐠၐcza:
- sieci kanalizacji sanitarnej
- sieci wodociၐgowej
- sieci energetycznej

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej ze ᖰcianami murowanymi, bryᐠa „A” o wysokoᖰci  
trzech kondygnacji naziemnych (podpiwniczona), bryᐠa „B” o  wysokoᖰci jednej kondygnacji  
(niepodpiwniczona), bryᐠa „C” o wysokoᖰci trzech kondygnacji naziemnych (podpiwniczona).
Dach bryᐠy „A” i „C” o konstrukcji drewnianej, wielospadowy, pokryty dachówkၐ ceramicznၐ „esówkၐ”
w kolorze czerwonym, dach bryᐠy „B” jednospadowy pokryty blachၐ cynkowo-tytanowၐ.

5. OPIS BUDYNKU

ᖠciany 

ᖠciany zewnᆐtrzne piwnic czᆐᖰci „A” i  „C” murowane z  cegᐠy peᐠnej gr. 64 cm na zaprawie
cementowo – wapiennej z tynkiem cementowo – wapiennym. 
ᖠciany zewnᆐtrzne parteru i piᆐtra czᆐᖰci „A” i „C” murowane z cegᐠy peᐠnej gr. 51 cm na zaprawie
cementowo – wapiennej z tynkiem cementowo – wapiennym. ᖠciany zewnᆐtrzne parteru czᆐᖰci „B”
murowane z cegᐠy peᐠnej gr. 25 cm na zaprawie cementowo – wapiennej  z tynkiem cementowo –
wapiennym.
ᖠciany wewnᆐtrzne murowane z cegᐠy gr. 12, 25 i 38 cm  na zaprawie cementowo – wapiennej  z
tynkiem cementowo – wapiennym.



Stropy

Nad piwnicၐ czᆐᖰci „A” i „C” wystᆐpuje strop ᐠukowy typu Kleina z cegieᐠ ceramicznych oparty na
belkach stalowych.
W czᆐᖰci „B” wystᆐpuje podᐠoga na gruncie.

Dach 

Konstrukcja dachu czᆐᖰci „A” wielospadowa drewniana pᐠatwiowo-kleszczowa oparta na murᐠatach i
pᐠatwiach, wsparta sᐠupami drewnianymi bezpoᖰrednio na belkach stropowych. Rozstaw krokwi
okoᐠo 75-95 cm. Dach o nachyleniu 42 stopni, pokryty dachówkၐ ceramicznၐ „esówkၐ” w kolorze
naturalnej czerwieni, deskowanie na styk.
Dach czᆐᖰci „B” jednospadowy o nachyleniu ok. 9 stopni pokryty blachၐ stalowၐ ocynkowanၐ na
rၐbek stojၐcy, w kolorze szarym.
Konstrukcja dachu czᆐᖰci „C” dwuspadowa z ryzalitem od strony elewacji frontowej, drewniana
pᐠatwiowo-kleszczowa oparta na murᐠatach i pᐠatwiach, wsparta sᐠupami drewnianymi bezpoᖰrednio
na belkach stropowych. Rozstaw krokwi okoᐠo 65-105 cm. Dach o nachyleniu 48 stopni, pokryty
dachówkၐ ceramicznၐ „esówkၐ” w kolorze naturalnej czerwieni, deskowanie na zakᐠadkᆐ.
Drewniana wiᆐហba dachowa znajduje siᆐ w ogólnie dobrym stanie technicznym

Obróbki blacharskie dachu, lukarn, kominów, rynny i rury spustowe wykonane z blachy cynkowo-
tytanowej i stalowej ocynkowanej. 

Kominy

W budynku znajdujၐ siᆐ przewody wentylacyjne i spalinowy murowane z cegᐠy peᐠnej.

Klatka schodowa

W czᆐᖰci „A” schody do piwnicy sၐ wykonane jako ៀelbetowe, a w czᆐᖰci „C” ceglane.
W czᆐᖰci „A” i  „C” schody dwubiegowe na poziomie parteru i piᆐtra sၐ wykonane w konstrukcji
drewnianej. Na poddasze w  czᆐᖰci „C” prowadzၐ strome schody drabiniaste o  konstrukcji
drewnianej.

Stolarka drzwiowa i okienna

W obiekcie wystᆐpuje stolarka okienna i drzwiowa drewniana w bardzo dobrym stanie technicznym. 
Okna i drzwi zewnᆐtrzne gᐠówne osadzone w murach zewnᆐtrznych na wᆐgarkach murowanych.

Wykoᑀczenie wewnᆐtrzne

– tynki wewnᆐtrzne cementowo-wapienne, malowane farbၐ emulsyjnၐ
– w pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych ᖰciany obᐠoៀone glazurၐ
– sufity piwnic, parteru i piᆐtra – tynk cementowo-wapienny malowany farbၐ emulsyjnၐ
– parapety okienne drewniane
– posadzki betonowe w piwnicach, na poziomie parteru i piᆐtra z terakoty, wykᐠadziny PCV, na

poddaszu podᐠoga z desek
– stopnie schodowe poziomu parteru i piᆐtra z desek struganych, malowane

Wykoᑀczenie zewnᆐtrzne

– dachówka cermiczna "holenderka" w kolorze czerwonym
– kominy tynkowane malowane w kolorze biaᐠym
– obróbki blacharskie dachu, parapety, rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej oraz

stalowej ocynkowanej w kolorze szarym
– ᖰciany budynku pokryte tynkiem gᐠadkim w kolorze ciepᐠym ៀóᐠtym zbliៀonym do koloru

NCS S 2030-Y
– gzymsy, pilastry wykonane z cegᐠy ceramicznej w kolorze czerwonym, nieotynkowane.
– stolarka okienna drewniana w kolorze biaᐠym, drzwiowa drewniana w kolorze brၐzowym
– cokóᐠ murowany, kamienny.

6. INSTALACJE SANITARNE I ELEKTRYCZNE

Instalacja wodociၐgowa

Budynek posiada przyᐠၐcze wodociၐgowe z sieci miejskiej. Instalacja wodociၐgowa wykonana z rur
stalowych.



Instalacja kanalizacyjna

Piony instalacji kanalizacji sanitarnej doprowadzone do piwnic, a nastᆐpnie odcinkami poziomymi,
poprzez przyᐠၐcza kanalizacji sanitarnej, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Instalacja centralnego ogrzewania

W piwnicy czᆐᖰci „A” znajduje siᆐ kotᐠownia olejowa, która posiada odrᆐbne pomieszczenie ze
zbiornikami na olej opaᐠowy, dostᆐpne z zewnၐtrz.
W budynku wystᆐpujၐ grzejniki ៀeberkowe z instalacjၐ z rur stalowych. Grzejniki posiadajၐ aៀurowe
obudowy z pᐠyt meblowych, zabezpieczajၐce dzieci przed oparzeniem.

Instalacja elektryczna

W budynku wystᆐpujၐ nastropowe oprawy ᖰwietlówkowe kasetonowe i liniowe w salach lekcyjnych,
w  komunikacji w  pomieszczeniach kuchennych i  sanitarnych, plafony na klatkach schodowych,
oprawy hermetyczne w piwnicach.

7. INFORMACJA O WPISANIU TERENU DO REJESTRU ZABYTKÓW

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspóᐠczesnej – budynek 
znajduje siᆐ w rejestrze zabytków Wojewódzkiego Urzᆐdu Ochrony Zabytków w Olsztynie.

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ CHARAKTERYSTYCZNE DANE LICZBOWE

Powierzchnia zabudowy: 450,89 m2 

Powierzchnia uៀytkowa: 921,27 m2 

Powierzchnia caᐠkowita:                 1534,20 m2

Opracowaᐠ:

mgr inៀ. arch. Szymon Chomicki
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ELEWACJA FRONTOWA 
(POᐐUDNIOWO-ZACHODNIA)

- DACHÓWKA CERMICZNA "HOLENDERKA" W KOLORZE CZERWONYM.
- KOMINY TYNKOWANE MALOWANE W KOLORZE BIAᐐYM.
- OBRÓBKI BLACHARSKIE DACHU, PARAPETY, RYNNY I RURY SPUSTOWE

Z BLACHY CYNKOWO-TYTANOWEJ ORAZ STALOWEJ OCYNKOWANEJ W KOLORZE SZARYM.
- ᖠCIANY BUDYNKU POKRYTE TYNKIEM GᐐADKIM W KOLORZE CIEPᐐYM ឰÓᐐTYM ZBLIឰONYM
DO KOLORU NCS S 2030-Y. 

- GZYMSY, PILASTRY WYKONANE Z CEGᐐY CERAMICZNEJ W KOLORZE CZERWONYM,                     
NIEOTYNKOWANE.

- STOLARKA OKIENNA DREWNIANA W KOLORZE BIAᐐYM, DRZWIOWA DREWNIANA W KOLORZE       
BR၀ZOWYM.

- COKÓᐐ MUROWANY, KAMIENNY.
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ELEWACJA BOCZNA PÓᐐNOCNO-ZACHODNIA ELEWACJA BOCZNA POᐐUDNIOWO-WSCHODNIA

- DACHÓWKA CERMICZNA "HOLENDERKA" W KOLORZE CZERWONYM.
- KOMINY TYNKOWANE MALOWANE W KOLORZE BIAᐐYM.
- OBRÓBKI BLACHARSKIE DACHU, PARAPETY, RYNNY I RURY SPUSTOWE

Z BLACHY CYNKOWO-TYTANOWEJ ORAZ STALOWEJ OCYNKOWANEJ W KOLORZE SZARYM.
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