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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno - budowlanego budynku

Czesc¢ rysunkowa

ark. nr A1 Rzut parteru, inwentaryzacja 1:50
ark. nr A/2 Rzut parteru 1:50

ark. nr A/3 Rzut parteru, aranzacja 1:50



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO

OBIEKT: Adaptacja wydzielonej czesci budynku Szkoty Podstawowej w Bisztynku na
urzadzenie ztobka wraz z wyposazeniem.

ADRES: Bisztynek, ul. Kolejowa 7, dz. nr geod. 168/3, obr. Bisztynek 2

INWESTOR: Urzad Miasta Bisztynek, ul. Kosciuszki 2, 11-230 Bisztynek

STADIUM: Projekt koncepcyjny

BRANZA: Architektura

BIURO Architectus Pracownia Projektowa

PROJEKTOWE: 10-686 Olsztyn, ul. Jana Boenigka 13 lok.2, tel. kom. 504-700-878

PROJEKTANT: mgr inz. arch. Szymon Chomicki, upr. bud. nr 5/WMOKK/2007

1. DANE OGOLNE

2.1
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24

41.

4.2.

Opis techniczny zostat sporzadzony w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego i zawiera opis projektu wedtug
kolejnosci okreslonej w rozporzadzeniu.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora.

Uzgodniony z Inwestorem program funkcjonalno - uzytkowy.
Inwentaryzacja architektoniczna do potrzeb projektu koncepcyjnego.
Obowigzujace normy i przepisy.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny adaptacji wydzielonej czesci budynku Szkoty
Podstawowej w Bisztynku na urzadzenie ztobka wraz z wyposazeniem.

Opracowanie zawiera projekt polegajacy na przystosowaniu wydzielonej czesci pomieszczeh parteru
budynku szkoty (p6tnocne skrzydto) na urzgdzenie oddziatu Ztobka na 15 dzieci w wieku 1-3 lat.
Powstanie powierzchnia wydzielona akustycznie i przeciwpozarowo od pozostatej czesci budynku
szkoty uzytkowanej przez ucznidow Szkoty Podstawowe;.

INFORMACJE OGOLNE O OBIEKCIE

Lokalizacja

Istniejacy budynek, w ktérym projektuje sie pomieszczenia oddziatu Ztobka, jest obiektem
czterokondygnacyjnym (czwarta kondygnacja w poddaszu), czesciowo podpiwniczonym.

Budynek zlokalizowany jest w Bisztynku, przy ul. Kolejowe 7, na dziatce o nr geod. 168/3, obreb
Bisztynek 2.

Od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie droga asfaltowa.

Stan istniejacy

Sciany budynku

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne grubosci 51 cm wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo

— wapiennej z tynkiem cementowo — wapiennym od wewnatrz. Sciany wewnetrzne nosne gr. 31i 45
cm z cegly petnej na zaprawie cementowo — wapiennej z tynkiem cementowo — wapiennym.
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Przewody wentylacyjne
W budynku znajdujg sie przewody wentylacji grawitacyjnej.
Strop

Nad parterem wystepuje strop o konstrukcji drewnianej oparty na scianach konstrukcyjnych oraz
strop zelbetowy (Srodkowa cze$¢ budynku — korytarz). Nad pomieszczeniem rozdzielni C.O.
wystepuje strop zelbetowy.

Posadzki

W pomieszczeniach objetych opracowaniem wystepujg przede wszystkim posadzki z terakoty oraz
posadzka betonowa w pomieszczeniu rozdzielni C.O. Przewiduje sie usunigecie wszystkich
istniejacych posadzek i wykonanie nowych pokry¢ wedtug rysunku A1 — rzut parteru.

Stolarka drzwiowa i okienna

W budynku znajduje sie wymieniona stolarka okienna PCV w kolorze biatym w bardzo dobrym stanie
technicznym.

Drzwi zewnetrzne w konstrukcji aluminiowe i w kolorze brgzowym. Drzwi wewnetrzne ptycinowe w
dobrym stanie technicznym - nalezy wymieni¢ na nowe, zgodnie z rysunkiem A1 — rzut parteru.

Instalacje sanitarne

Budynek posiada przytacze wodno-kanalizacyjne z sieci gminnej. Pomieszczenia, objete
opracowaniem, ogrzewane sg grzejnikami ptytowymi umieszczonymi pod parapetami okien.

Ze wzgledu na przystosowanie pomieszczen do przebywania dzieci, nalezy dokonaé wymiany
grzejnikdw w pomieszczeniach, w ktérych nie zostatyby spetnione normy termiczne (pom. nr 12 13).
W pom. Nr 12, 13 i 15 nalezy przewidzie¢ wykonanie obuddéw grzejnikéw z ptyty meblowej,
zabezpieczajacych dzieci przed poparzeniem.

Informacja o wpisaniu terenu do rejestru zabytkéw

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — budynek
znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.

PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Projektuje sie adaptacje wydzielonej czesci budynku Szkoty Podstawowej w Bisztynku na
urzadzenie ztobka wraz z wyposazeniem oraz wykonanie remontu wybranych pomieszczeh w celu
dostosowania do aktualnych warunkéw techniczno - budowlanych oraz wymagan uzytkownika.

Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe

Powierzchnia uzytkowa objeta opracowaniem: 191,83 m?
Kubatura netto: 500 m?

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
Forma i funkcja obiektu

Projektuje sie przystosowaniu wydzielonej czesci pomieszczen parteru budynku szkoty (pétnocne
skrzydto) na urzgdzenie oddziatu Ztobka na 15 dzieci w wieku 1-3 lat.

PRACE ROZBIORKOWE

Przewiduje sie wykonanie rozbiérki nastepujgcych elementéw budynku:

- wykonanie podciggu w $cianie no$nej o szer. 507 cm i wys. 235 miedzy proj. pom. nr 12 13 oraz
w $cianie nosnej przy szybie windowym,

- przeniesienie odcinka pionowego rury kanalizacji sanitarnej i doprowadzenie poziomow kanalizacji
sanitarnej w obrebie tazienki dla dzieci (pom. Nr 15),

- demontaz czesci stropéw dla wykonania szybu windowego,

- demontaz stolarki drzwiowej wewnetrznej,

- wyburzenie fragmentéw Scianek dziatowych pokazanych na rysunku rzutu parteru budynku,

- demontaz istniejacych posadzek w pomieszczeniach objetych opracowaniem.
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DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE | ELEMENTY WYKONCZENIA WEWNETRZNEGO
Sciany i $cianki dziatlowe

W pomieszczeniach objetych opracowaniem zaprojektowano $cianki dziatowe z ptyt gipsowo-
kartonowych gr. 10 cm oraz gr. 15 cm (dwie warstwy ptyt GKF).

Na istniejgcych i nowych powierzchniach scian wykona¢ szpachlowanie i malowanie farbami
akrylowymi zmywalnymi. W pomieszczeniach sanitarnych, porzadkowym, pom. socjalnym wykonac¢
obtozenie glazurg w kolorze np. biatym.

Tynki wewnetrzne

Wykonac¢ jako mokre cementowo-wapienne lub gipsowe kat. Il lub z ptyt gipsowo - kartonowych
mocowanych do scian murowanych na plackach gipsowych lub na ruszcie mocowanym do $cian
wedtug wskazan producenta. W pomieszczeniach mokrych, w przypadku tynkow gipsowo -
kartonowych, stosowaé piyty “zielone” uodpornione na wilgo¢. Sciany pomieszczen nr 12 i 13
powinny posiadac¢ kolorystyke pomieszczen, ktéra powinna by¢ ciepta, stonowana i utrzymana w
kolorach jasnych, pastelowych.

Przewody wentylacji grawitacyjnej

Projektuje sie wykonanie nowych przewoddéw wentylacji grawitacyjnej, w pomieszczeniach
wskazanych na rysunku A2, z rur Spiro o $r. 15 cm, obudowanych na poziomie wszystkich
kondygnaciji scianka z ptyt GKF o gr. 6,25 cm.

Ponad potacig dachu wykona¢ systemowe zakonczenie przewoddw wentylacji grawitacyjnej w
kolorze zblizonym do koloru dachowki.

W kratkach wentylacyjnych zamontowaé wentylatory uruchamiane elektrycznie.

Posadzki

Projektuje sie wykonanie nowych posadzek zgodnie z zestawieniem pomieszczen. Zastosowano
nastepujce rodzaje oktadzin posadzkowych:

- GR - ptytki gresowe (np. jasny szary) 40x40cm matowe, cokét z gresu wys. 10 cm,

- WD - wyktadzina dywanowa - w pom. nr 7 wykfadzina dywanowa do pom. biurowych, atestowana,
trudnozapalna, o srednim natezeniu ruchu w kolorze np. ciemno-szarym), w pom. nr 13 wykfadzina
dywanowa z atestem higienicznym, trudnozapalna, w kolorze np. granatowym, z matg izolujacqg
podwykfadzinowa.

- WE — w pom. nr 12 wyktadzina elastyczna obiektowa, z atestem higienicznym, trudnozapalna, w
kolorze np. zottym, cokoty z WE wys. ok. 10 cm.

W wiatrotapie (pom. nr 17) zamontowaé wycieraczke gumowg o wymiarach dostosowanych do
wymiaru zastosowanych ptytek gresowych i wymiaru pomieszczenia.

Do zlicowania powierzchni wycieraczki z posadzkg wykonaé zagtebienie w posadzce o gtebokosci
okoto 1,7cm.

Okna

W pomieszczeniach wskazanych na rysunku A1 — rzut parteru, przewiduje sie wykonanie
nawiewnikéw higrosterowanych akustycznych w gornych czesciach ramiakéw okien, aby poprawic
skuteczno$¢ dziatania wentylacji grawitacyjnej. Nawiewniki okienne powinny spetnia¢ wymagania
wentylacji pomieszczenh przez odpowiedni wspotczynnik infiltracji powietrza.

Drzwi

Drzwi wewnetrzne DP1 wykonaé jako drzwi oddzielenia przeciwpozarowego osadzone w $cianie
GKF p.poz. (odpornosé p.poz. Drzwi i sciany ustali¢ z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen p.poz. Na
etapie projektu budowlanego). Drzwi AL 1 wykona¢ w konstrukcji aluminiowej w kolorze np. RAL
9006, ze szkleniem bezpiecznym, z tzw. lustrem weneckim (dzieci z sali nie widzg rodzicow).

Drzwi AL2 wykonaé w konstrukcji aluminiowej w kolorze np. RAL 9006, ze szkleniem bezpiecznym z
ofoliowaniem biatym matowym (np. dwa paski o szer. 15 cm na wys. 85 cm od posadzki).

Scianka mobilna
Wykonac tzw. scianke mobilng, w systemie lekkich Scian przesuwnych, do wydzielenia pom. Nr 12

i 13. Panele $cianki o wys. 235 cm (do wys. podciagu). Scianka wyposazona w drzwi, lokalizacja
podana na rys. A2.



8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Rolety wewnetrzne, zaluzje

Okna wskazane na rysunku A3 wyposazy¢ w rolety wewnetrzne zaciemniajgce (kolor np. fioletowy,
ciemnozielony) z napedem elektrycznym (pom. nr 12 i 13). Rolety muszg byé wykonane jako
niezapalne. W pom. nr 7 i 9 zamontowac¢ zaluzje pionowe w kolorze biatym. W oknie tazienki dzieci
(pom. Nr 15) wykona¢ ofoliowanie folig matowg w kolorze biatym od wewnatrz pomieszczenia.

Wyposazenie pomieszczen

Wyposazenie pomieszczenh objetych opracowaniem wykona¢ w oparciu o rys. nr A3 rzut parteru,
aranzacja i tabele zestawienia mebli.

Pom. nr 7 nalezy wyposazy¢ w:

dwa biurka o wym. 80x160 cm z dwoma kontenerkami podbiurkowymi,
dwa fotele biurowe

stét okragty o sr. np. 120 cm z czterema krzestami

wieszak ubraniowy stojacy

szafe ubraniowg 80x60 cm

trzy szafy aktowe szer. 80 cm i wys. 200 cm.

Pom. nr 9 nalezy wyposazy¢ w:

zabudowe szafkami kuchennymi dolnymi i wiszgcymi dostosowanymi do wymiaréw pomieszczenia
stolik $niadaniowy kwadratowy o wym. 60x60 cm z dwoma krzestami

umywalke, zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem, lodéwke podblatowa.

Pom. nr 15 (tazienka dzieci) nalezy wyposazy¢ w urzadzenia dostosowane do wieku dzieci np. Firmy
Koto Nova Pro Junior (m.in. sedes o wys. 33 cm)

Sposéb budowy a ochrona intereséw oséb trzecich

Projektowane prace remontowe w budynku nie naruszajg interesu osob trzecich w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.

Zabezpieczenie przed wplywami eksploatacji gérniczej

Budynek, w ktérym projektuje sie prace remontowe, nie jest lokalizowany na terenach szkéd
gorniczych.

WYPOSAZENIE W PROJEKTOWANE INSTALACJE.

Projektowane pomieszczenia bedg wyposazone we wszystkie niezbedne instalacje:

- instalacja centralnego ogrzewania, wody uzytkowej, kanalizacji sanitarnej

- instalacja elektryczna, instalacje teletechniczne, nagtosnienia, przesytu obrazu, CCTV, alarmowa,
wideodomofonowa i interkomu, kontroli dostepu, sieci komputerowej

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Emisja zanieczyszczen gazowych pytowych i plynnych

Projektowane prace remontowe nie zmieniajg sposobu uzytkowania - obiekt spetnia warunki ochrony
atmosfery.

Odpady stale
Odpady state do istniejgcych kontenerow smietnikowych zlokalizowanych w poblizu budynku.
Emisja halaséw oraz wibracji

Budynek z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobie uzytkowania nie emituje
szczegoblnych hataséw i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych.

Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne

Projektowany remont pomieszczeh wewnatrz budynku nie koliduje z istniejagcym drzewostanem.
Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zakidcen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wbd powierzchniowych i podziemnych.



11.
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DOSTEPNOSC BUDYNKU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Prz wejsciu gtéwnym do budynku znajduje sie wyprofilowany chodnik z kostki betonowej, ktory
zapewnia dostepnos¢ do budynku dla oséb niepethosprawnych.

WARUNKI WYKONANIA OBIEKTU

Wszystkie roboty budowlano - montazowe, a takze odbiér robét nalezy wykonaé zgodnie

z ,Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlano - Montazowych” wydanych
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut
Techniki Budowlanej oraz pod nadzorem oséb do tego uprawnionych.

UWAGI

Projektowany budynek spetnia wszystkie wymagane warunki normowe.

Opracowat:

mgr inz. arch. Szymon Chomicki
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vV OZNACZENIA RZUT PARTERU
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V RZUT PARTERU, ARANZACJA
skala 1:50

H ZESTAWIENIE POMIESZCZEN WYPOSAZENIE POMIESZCZEN
i = — — 0 NAZWA POW. |WYS. POM.| RODZzAJ RODZAJ : & (S
NR POM. POMIESZCZENIA (M2) (NETTO) | POSADZKI WYK.SCIAN NRPOM, LP WYPOSAZENIE ILose
1 WOZKOWNIA 6,48 2,58 GR SM 2 1 Szatnia przedszkolna np. Zyrafa 3, firma "Nowa 1
_ = — — Szkota" Sp. z 0.0., Symbol: NS1699, cena 470 zt
149 10 178 10 127 2 SZATNIA 7,52 2,58 GR SM 2 Szatnia przedszkolna np. Zyrafa 6, firma "Nowa 9
o Szkota" Sp. z 0.0., Symbol: NS1700, cena 839 zt
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y - i i e i i v oY R - - oY e - bez barier 55 cm, z otworem i przelewem, cena 249 zt
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\ ' | e | o | ! 85 cm, firmy Koto, cena 675 zt
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| ' 12 | 1 1
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| \ | | | ® 15 Szafka z pétkami M, np. firmy "Nowa Szkota", 1
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