UCHWALA NR XI11/72/16
RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
z dnia 26 lutego 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek, w
czes$ci dzialek 20 i 21/5 obreb geodezyjny Bisztynek 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015, poz.
1515 ze zm.)

Rada Miejska w Bisztynku, po stwierdzeniu, zZe plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek, uchwala co naste¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek,
uchwalonego uchwatg Nr XXIX/141/06 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 10 marca 2006r. w czgsci
dzialek 201 21/5 obrgb geodezyjny Bisztynek 2, zwang dalej planem.

§ 2. Zakres 1 granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr VI/27/15 Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ z:
1) tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej uchwaly w postaci
zalacznika nr 1, zatytulowanego: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bisztynek, w czesci dziatek 20 i 21/5 obrgb geodezyjny Bisztynek 27,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, rozstrzygniecia o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych jej integralna czgsc,
odpowiednio jako zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne - dotyczgce calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenOw okreslone symbolami:
- MU - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j,
- KD — tereny drog publicznych.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: intensywnos¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow,

7) zasady i warunki podziatlu terenow na dziatki budowlane,

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
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9) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejagcymi drogami publicznymi,
10) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji

planu,

2) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden element budynku, z mozliwo$ciag wycofania budynku w glab
dziatki,

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i
oznaczony odrgbnym symbolem,

6) ,,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposOb ustalania wysoko$ci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,
4) linii zabudowy
5) oznaczenia istniejacej linii energetyczne;.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych terendow elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen,

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 7000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni przeznaczonych pod budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej 1 poprawy — warunkow
zagospodarowania terendw sasiednich,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci,

b)dla procedur scalania 1 podzialu wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane,
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4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy,

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1
infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania 1 zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegblowe mowia inaczej,

7) w zakresie zasad 1 warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen
wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

8) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikdw reklamowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
no$nikoéw reklamowych za wyjatkiem tablic reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10
m?,

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej,
intensywnej kolorystyki elewacji oraz nakaz zastosowania jasnych barw pastelowych - dopuszcza si¢
uzupetnienie elementami drewna, cegly, kamienia, szkta, stali.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

2) dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko obowiazuja
przepisy odrebne,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziomy halasu w s$rodowisku wynikajace z przepiséw o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach planu nie wystepuja obiekty i obszar objete ochrong na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD,

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych, urzadzen technicznych i
tymczasowych obiektéw budowlanych zostaly okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen,

3) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury i zieleni zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, w sytuacjach szczegélnych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej na terenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) sie¢ wodociggowa powinna spelnia¢ wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
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3) w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Bisztynek, wyznaczonej na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 31 (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2005 r.
Nr 132, poz. 1591), co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych,

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw sktadowych,
utwardzonych drog i placow nalezy odprowadza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
dotyczacych prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadza¢ w granicach wilasnych
dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym lini¢ napowietrzng SN 15 kV;

b) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15 kV ustala si¢ pas
ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 7,0 m w kazda strong mierzac od osi
linii;

C) W pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew i

krzewoéw, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych,
sktadowania wszelkich odpadow, piasku i ziemi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
bedzie nastgpowalto na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci j bedzie nastepowato na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych,

9) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych,

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej 1 projektowanej sieci
telekomunikacyjnej,

11) w zakresie usuwania odpadow statych obowiagzuja przepisy odrebne.
6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejagcymi drogami publicznymi:

1) obstuga komunikacyjna terenu nastepowaé bedzie z ulicy Obwodowej poprzez istniejace i
projektowane zjazdy,

2) tereny przeznaczone do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w kart¢ postojowa nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje
si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — nie ustala si¢.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nie ustala sig.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow o roznej funkceji lub réznym sposobie zagospodarowania
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§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MU.01 Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi (zdrowotne, rehabilitacyjne, rekreacyjne, edukacyjne) oraz funkcja
mieszkaniowa, w tym zamieszkania zbiorowego, realizowane acznie lub zamiennie. Przeznaczenie uzupetniajace:
zielen urzadzona, mata architektura, komunikacja wewnetrzna, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

4) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow dachowych (do 20% powierzchni zabudowy),

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,

6) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,40,

7) intensywnos¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0,15 do 0,80,

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 14 miejsc
postojowych.

KD.01 Teren drogi publicznej (gminnej)

1) teren przeznaczony na poszerzenie przebiegajacej od strony péinocnej drogi gminnej (ulica Obwodowa),
2) docelowa szeroko$¢ pasa drogowego 10 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa dla calego terenu objetego planem, stuzaca naliczaniu oplaty, o
ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
30%.

§ 10. Traca moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bisztynek uchwalonego Uchwala Nr XXIX/141/06 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 10 marca 2006
r. w granicach objetych niniejszg uchwalta.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
MiejskiejZbigniew Drozdowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XII1/72/16
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 26 lutego 2016 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
BISZTYNEK, W CZESCI DZIALEK 20 i 21/5 OBREB GEODEZYJNY BISZTYNEK 2

SKALA 1:1000

7

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BISZTYNEK

@) ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
TERENU OBJETEGO ZMIANA MPZP

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE

—

PRZEZNACZENIE TERENOW
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Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XII1/72/16
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 26 lutego 2016 .

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek, w
czesci dzialek 20 i 21/5 obreb geodezyjny Bisztynek 2.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 442) rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych
projektu planu w sposob nastgpujacy:

Lp. Data Nazwisko i imig, Tresc Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Wyjasnienia
wplywu nazwa i adres uwagi nieruchomosci planu dla W sprawie rozpatrzenia
uwagi zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej uwag
uwagi uwaga dotyczy uwaga tak | nie
W wyznaczonym terminie nie wptynety do projektu planu zadne uwagi
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIII/72/16
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 26 lutego 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek, w
czesSci dzialek 20 i 21/5 obreb geodezyjny Bisztynek 2.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 442) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy w sposdb nastgpujacy:

Zadanie [ Sposéb i termin realizacji [ Zrédta finansowania
Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
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