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ZARZADZENIE Nr 151/2014
Burmistrza Bisztynka
z dnia 10 kwietnia 2014 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwagi ztozonej do projektu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 11 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80 poi. 717 ze zm.) Burmistrz
Bisztynka postanowit nie uwzgledni¢ w calosci uwagi zlozonej przez mieszkanicéw Sofectwa
Warmiany- 21 podpisanych os6b domagajacych sie wprowadzenia zakazu lokalizacji elektrowni
wiatrowych na terenie catej gminy Bisztynek.

UZASADNIENIE

W ztozonej uwadze mieszkaricy Sofectwa Warmiany — 21 podpisanych oséb wniedli petycje
o wprowadzenie zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych na calym terenie gminy Bisztynek.
W uwadze przytoczona nastepujgce argumenty przemawiajace za wprowadzeniem zakazu:
1} hamowanie rozwoju turystyki w gminie,
2} obnizenie wartosci nieruchomosci,
3) szkodliwe oddziatywanie na zdrowie ludzi mieszkajgcych w ich sgsiedztwie, szczegdinie dzieci
i kobiet w ciazy,
4) dewastacje Srodowiska przyrodniczego i deformacje krajobrazu,
5) negatywne oddziatywanie (niebezpieczenstwo) dla $ciSle chronionych gatunkéw ptakow,
w tym w szczegoinosci ptakéw drapieznych (powinno by¢ szponiastych).
Decyzja o odrzuceniu uwagi w catosci- zostata poprzedzona analizg kaidego z przytoczonych
argumentow. Pozwolito to na szczegdlowe wyjasnienie poruszanych spraw.
W odniesieniu do punktu 1. dotyczacego hamowania rozwoju turystyki nalezy podkresiié,
?e gmina Bisztynek jest obszarem typowo rolniczym, a potencjat turystyczny wynika raczej
z niezrealizowanych wizji turystycznego rozwoju catego regionu {(Warmia i Mazury postrzegane jako
catosé) zapisanych w réznego rodzaju dokumentach. Od wielu lat liczba obiektéw ustugowych
zwigzanych z turystyka na terenie gminy pozostaje na niezmiennym, niskim poziomie. Podobnie
wygladajg statystyczne wskaZniki dotyczgce np. liczby udzielonych noclegédw w ciggu roku. Tak wiec
podnoszenie argumentu o turystycznym charakterze gminy Bisztynek nie znajduje potwierdzenia
w rzeczywistodci. Nalezy w tym miejscu zdecydowanie rozrézni¢ dwa pojecia: obszar turystyczny
i obszar o potencjale turystycznym. Poniewaz gmina Bisztynek nie jest obszarem turystycznym
(co pokazujg dane statystyczne), a jej petencjat turystyczny nalezy zaliczy¢ co najwyzej do Srednich,
trudno wiec mowié o wyhamowaniu rozwoju turystyki w gminie.
Argument 2. dotyczacy obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku lokalizacji elektrowni wiatrowych
nie znajduje potwierdzenia na rynku nieruchomosci. W dosy¢ krétkim czasie funkcjonowania
elektrowni wiatrowych w Polsce nie zarejestrowano zbyt wielu transakgeji dotyczacych nieruchomodci



—

potozenych w sgsiedztwie takich obiektdw. Mozna zaledwie prognozowadé, np. wlasciwymi z punktu
widzenia teorii wyceny nieruchomoséci metodami dochodowymi, wptyw lokalizacji turbin wiatrowych
na wartos¢ rynkowa nieruchomosci. W sasiedztwie turbin wiatrowych, ktére lokalizowane
$8 W przestrzeni rolniczej zachodzg dwa przypadki: wzrostu wartosci nieruchomodci na ktdrej
zlokalizowana zostanie turbina (wzrost nawet kilkunastokrotny i dotyczgcy tylko i wytgcznie tej
dziatki) oraz spadku wartoéci nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie. Poniewaz wzrost wartogci
nieruchomodci nie jest przedmiotem uwagi, nalezy skoncentrowa¢ sie na obniteniu wartosci
W wyniku negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na grunty sgsiednie. Nie nalezy myli¢
w tym przypadku pojecia ucigzliwoéci i oddziatywania. Chodzi tutaj o faktyczne ucigzliwosci, ktére
okreslone s3 w przepisach prawa (np. hatas, drgania) lub takie, ktére mozna zmierzy¢ przy pomocy
dostepnych urzadzeri pomiarowych. Tylko w takim przypadku mozna mowié, ze majg one wplyw
na warto$¢ nieruchomosci lub powodujg, ze korzystanie z nieruchomosci stato sie niemoiliwe Jub
istotnie ograniczone. Natomiast trudno uwzglednic¢ w kazdym przypadku oddziatywanie elektrowni
wiatrowej na nieruchomodci, gdyZ niekoniecznie zwigzane Jest to z wystepujacymi uciazliwosciami,
np. niekoniecznie oddziatywanie wizualne {wrazenia wizualne) na nieruchomodci oddalonej
od elektrowni wiatrowej o kilka kilometréw nalezy zakwalifikowac jako ucigzliwosc wystepujgcy
na tej nieruchomosci. Zatem obnizenie wartodci nieruchomosci rolnych jest czysto teoretyczne
i wynika raczej z ograniczen mozliwosci pewnych upraw (np. kukurydzy) w bezposrednim sasiedztwie
turbin.

' W odpowiedzi na uwage nr 3 dotyczacy szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi
mieszkajgcych w  ich sasiedztwie, szczegbinie dzieci i kobiet w Cigzy nalezy stwierdzié,
Ze w ustaleniach studium zapisano ograniczenia w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych
od hudynkéw mieszkalnych. Zgodnie z Przepisami w zakresie ochrony $radowiska, w tym zdrowia
i 2ycia ludzi s to ustalenia wystarczajgce z punktu widzenia obowigzujacych przepiséw prawa.
projekt zmiany studium uzyskat wszystkie wymagane przepisami ustawy opinie i uzgodnienia.

W uwadze nr 4 przytoczono problem dewastacji érodowiska przyrodniczego i deformacji
krajobrazu. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ie projekt zmiany studium uzyskat pozytywng opinie
i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Uzyskana réwniez (po kilku popfawkach)
pozylywng opinig Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody. Moizliwoé¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych zostata réwniez poprzedzona szczegStowymi badaniami ornitologicznymi. W ustaleniach
studium zawarto przepisy dotyczace ochrony najcenniejszych elementéw krajobrazu. Oczywisci
niemozliwe jest zagwarantowanie niena ruszalnosci zasobéw $rodowiska przyrodniczego oraz jakosci
krajobrazu, ale kazda dziatalnoéé¢ cztowieka pozostawia w przestrzeni $lady antropogeniczne, ktdre
W mniejszym Jub wigkszym stopniu wptywajg i przeksztatcajy $rodowisko i krajobraz. Warto
podkresli¢, ze obecny rolniczy krajobraz gminy Bisztynek réwnie: nie jest naturalnym krajobrazem
obszaru.

Uwaga nr 5 dotyczaca negatywnego oddziatywania na awifaune jest na terenie Gminy
Bisztynek zasadna, ale powinna dotyczy¢ wybranych fragmentéw gminy. Na etapie analizy
uwarunkowan zostaty przeprowadzone badania ornitologiczne, ktére postuzyly do wyodrebnienia
obszaréw, na ktérych lokalizacja elektrowni wiatrowych zostata wykluczona. Dodatkowe analizy
prowadzone na etapie planu zagospodarowania przestrzennego spowodujy ograniczenie zagrozei
dla wszelkich gatunkéw ptakéw, w tym w szczegdlnoéci dla ptakéw szponiastych do minimum. Nalezy
w tym miejscu podkresli¢, ze statystycznie duzo wigkszym zagrozeniem dla mtodocianych ptakéw
szponiastych sg napowietrzne linie energetyczne niz turbiny wiatrowe.
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Biorgc powyisze pod uwage Burmistrz Bisztynka postanowit przekazaé niniejsze
rozstrzygnigcie zespotowi projektowemu opracowujgcemu zmiane studium w celu przeprowadzenia
wskazanych powyiej dodatkowych analiz. Skorygowany projekt studium zostanie ponownie
wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej,




