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ZARZADZENIE Nr 77/2014
Burmistrza Bisztynka
z dnia 31 marzec 2014 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag ztozonych do projektu Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Burmistrz
Bisztynka uwage sktadajacq sie z 3 punktéw, ztozong przez Pana Zbigniewa Sulkowskiego postanowit
rozstrzygngc¢ w sposodb nastepujacy:

1) uwzgledni¢ uwage zawartg w punkeie 1. w czedci dotyczace] wytaczenia dziatek nr 43/1, 43/2,
50/3, 100, 106 i 170 w obrebie Unikowo z obszaru na ktérym studium przewiduje moiliwos¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi i jednoczesnie
przeprowadzi¢ ponowng, poglebiong analize w zakresie wprowadzenia zgdanej strefy
ochronnej od granic przedmiotowej nieruchomosci,

2) w zakresie uwagi zawartej w punkcie 2. dotyczacej zachowania minimalnej odiegtosci 2,5 km
od istniejgcej zabudowy na przedmiotowych dziatkach przekazac jg zespotowi projektowemu
w celu przeprowadzenia pogtebionej analizy w zakresie ustanowienia minimalnych odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej w zaleinoici od planowanej mocy turbin wiatrowych
i wprowadzenia na podstawie wynikow analizy odpowiednich korekt do projektu studium,

3) uwzgledni¢ uwage zawartg w punkcie 3. dotyczacq ustalenia juz na poziomie studium
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od istniejace] i planowanej zabudowy, w tym
od istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowe]j poprzez przeprowadzenie przez zespot
projektowy ponowne] analizy w tym zakresie, a nastgpnie na podstawie otrzymanych
wynikéw wprowadzenie odpowiednich zapiséw w projekcie studium.

UZASADNIENIE

W uwadze nr 1 Pan Zbigniew Sulkowski wnosi o wylgczenie dziatek stanowigcych jego
wilasnoé¢ z obszary, na ktérym studium przewiduje mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z ich strefami ochronnymi, iadajac jednoczes$nie ustanowienia strefy ochronnej od granic
przedmiotowych dziatek wynoszacej minimum 2 km. Podnosi jednoczeénie, ze nie wyraza zgody
na ograniczenie prawa wiasnosci, gdyz w przysztosci chee skorzystal z przystugujgcego mu prawa
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy realizowanej zgodnie z art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zdaniem Burmistrza Bisztynka uwaga zastuguje na uwzglednienie w zakresie wylaczenia dziatek
stanowigcych wlasnoéé osoby sktadajacej uwage z obszaru, na ktdrym studium przewiduje mozliwos$¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi. Natomiast zgdanie wprowadzenia
2 kilometrowej strefy ochronnej od granic dziatek nie znajduje uzasadnienia w obowigzujgcych
przepisach prawa, a co wigcej moze prowadzi¢ do naruszenia interesu prawnego wiascicieli
nieruchomodci sasiednich, w tym réwniez wiascicieli terendw, ktérzy zamierzajg zlokalizowad
na swojej nieruchomosci elektrownie wiatrowe. W przypadku niezabudowanych terenéw rolnych
odsuniecie ucigzliwosci wynikajacych z lokalizacji turbin wiatrowych poza granice dziatek



wystarczajgco zabezpiecza interes prawny wiadciciela. Zakiadana przez skladajacege uwagg
hipotetyczna lokalizacja siedliska rolniczego na ktérejkolwiek z wymienionych dziatek nie bedzie
narazona na ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji turbin wiatrowych ze wzgledu na wylaczenie dziatek
z obszaru, na ktdrym studium przewiduje moiliwos¢ iokalizacji elektrowni wiatrowych, Zatem
zarébwno w odniesieniu do obecnego sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, jak
i ewentuainego przysztego sposobu uzytkowania trudno dopatrze sie naruszenia interesu prawnego
wiasciciela nieruchomosci (skladajgcego uwage).

W punkcie 2. Pan Zbigniew Sulkowski wnosi o ustalenie minimalnej odlegtosci 2,5 km dla
elektrowni wiatrowej o mocy 2MW od istniejgcej na przedmiotowych dziatkach zabudowy
mieszkaniowej i zwigkszenie tej odlegtosci w przypadku turbin o wiekszej mocy do 3 km. Powoluje sig
przy tym na stanowisko Departamentu Zdrowia Publicznego w Ministerstwie Zdrowia z dnia 27
lutego 2012 .

Biorgc powyisze pod uwage Burmistrz Bisztynka postanowit wprowadzi¢ do ustalen studium zapis
okreslajacy minimalng odlegltodé turbin wiatrowych od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zaréwno
zwartej jak i rozproszonej. Poniewaz obecne rozwigzania prawne stosowane w wiekszosci krajow Unii
Europejskiej nie wprowadzajg ,sztywnych, regulacji w tym zakresie (nie okredlajg minimalnych
odlegtosci turbin od zabudowy mieszkaniowej w miarach biezacych) postanowiono
o przeprowadzeniu pogtebionej analizy w tym zakresie. Wprowadzenie do ustalen studium takiej
regulacji bedzie miato istotne znaczenie z punktu widzenia intereséw poszczegélnych wiascicieli
nieruchomodci, zaréwno przeciwnikéw lokalizacji elektrowni wiatrowych, jak i zwolennikéw takiej
lokalizacji. Zatem decyzja o wprowadzeniu minimalnej odlegtosci powinna zosta¢ poparta
merytorycznymi argumentami.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze powotane przez skiadajacego uwage pismo Departamentu
Zdrowia Publicznego nie ma zadnej mocy prawnej. Nie wigze ono ani inwestoréw, ani obywateli. Nie
jest Zrédtem prawa w rozumieniu Konstytucji RP. Z tresci pisma wynika, ze przed jego wydaniem
Dyrektor Departamentu nie przeprowadzit ani nie zlecit niezaleznym ekspertom lub instytutom
zadnych badan i pomiaréw. Nie jest to réwniez stanowisko Ministra Zdrowia.

Uwaga zawarta w punkcie 3. dotyczaca wprowadzenia w odniesieniu do zabudowy
rozproszonej analogicznych regulacji jak dla zabudowy zwartej i zastuguje na uwzglednienie
ze wzgledu na podnoszone przez skfadajacego uwage niedostateczne regulacje obowigzujgcego
prawa w tym zakresie. Dotychczasowe doswiadczenia w innych gminach pokazujg, ze przepisy
odrebne dotyczace ochrony przed hatasem i drganiami nie zabezpieczaja w sposdb wystarczajgcy
interesow uzytkownikow i wiascicieli budynkow mieszkalnych. W zwigzku z powyiszym Burmistrz
Bisztynké postanowit przeprowadzi¢ dodatkowe analizy w tym-zakresie w celu wprowadzenia
do ustalen studium odpowiednich zapisow. Podkresli¢ jednak nalezy, Ze regulacje tego typu moga
dotyczy¢ jedynie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a takie obszaréw wyznaczonych w studium tub
na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych pod tego typu zabudowe.

Biorgc powyisze pod uwage Burmistrz Bisztynka postanowit przekaza¢ niniejsze
rozstrzygniecie zespotowi projektowemu opracowujgcemu zmiane studium w celu przeprowadzenia
wskazanych powyzej dodatkowych analiz. Skorygowany projekt studium zostanie ponownie
wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej. '
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